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EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N° 01/2026
CONSELHO REGIONAL DE ENFERMAGEM DA PARAIBA
(Processo Administrativo n°® 00241.6762/2021.COREN-PB)

O Conselho Regional de Enfermagem da Paraiba — COREN-PB, autarquia
federal, cadastrado no CNPJ sob o n° 07.647.181/0001-91, torna publico, a realizacao
do Chamamento Publico n°. 01/2026, para locagao de imével comercial na cidade
de Joao Pessoa-PB, com o objetivo de abrigar a sede do COREN- PB, contendo
todas as especificagdes contidas neste Edital e demais justificativas constantes nos
autos do processo administrativo de licitacdo N° 00241.6762/2021.COREN-PB,
através da celebracado de Termo de Contrato, nos termos das Leis n° 8.245/1991 e
14.133/2021 e demais legislacdo aplicavel, mediante as condigdes estabelecidas

neste Edital e seus anexos.

1. DO OBJETO

1.1. O objeto deste instrumento convocatério € a Prospecgdo do mercado imobiliario
em Joao Pessoa/PB, visando a locacédo de imével comercial para abrigar a sede do
Conselho Regional de Enfermagem da Paraiba - Coren-PB em Jodao Pessoa/PB,
conforme prazos e especificacbes descritos neste Edital e seus anexos.

2. DA JUSTIFICATIVA

2.1.  No intuito de oferecer maior publicidade e lisura ao procedimento de locacao
de imovel para abrigar a sede do Coren-PB em Joao Pessoa, e elementos constantes
dos autos do Processo Administrativo n° 00241.6762/2021.COREN-PB, o
procedimento prévio do chamamento publico, somado a outras formas legais de
prospecc¢ao, visa subsidiar eventual locacdo, que nada mais € do que o ato de
“‘chamar” interessados, devidamente qualificados para se habilitarem no processo,
com a juntada de propostas, orgamentos e documentos solicitados por meio das
especificacdes constantes no Termo de Referéncia.

2.2. Nesse sentido, considerado como ato de “prospec¢ao do mercado”, utilizado
para verificar se ha pessoas fisicas ou juridicas interessadas e quantas seriam, vem
sendo comumente utilizado em observancia aos principios da licitagdo, em especial
0 da isonomia e do interesse publico. A adog&o do procedimento € legitima, mesmo
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que exista eventual identificacdo de mais de um(a) vendedor(a) apto(a) ao
atendimento do interesse publico, sendo, apds, imprescindivel a analise das
propostas apresentadas.

2.3. Considerando o disposto no art. 51 da Lei n°® 14.113, de 1° de abril de 2021,
na Lei n°® 8.245, de 18 de outubro de 1991, no art. 6° do Decreto n® 10.193, de 27 de
dezembro de 2019, e na Portaria n°® 179, de 22 de abril de 2019, o chamamento
publico € basicamente voltado a selecionar as melhores propostas, com ampla
divulgacéo, igualdade dos interessados e lisura ao processo de locagéo de imével
nos termos da lei de licitagcdes.

2.4. Ora, vinculado que é aos principios da isonomia, impessoalidade e da
economicidade, é evidente que cabera ao Gestor, nos processos para locagao de
imoével por contratagao direta, justificar que os pregos a serem contratados serao
compativeis com os usualmente praticados no mercado.

3. DO FUNDAMENTO LEGAL

3.1. A locagao obedecera aos dispostos da Lei n.° 14.133/2021 que normativa as
licitagdes e contratos da Administragao Publica, orientacdes da Advocacia-Geral da
Unido, e as disposicoes contidas na Lei n.° 8.245/1991 que “Dispde sobre as
locagdes dos imdveis urbanos e procedimentos a elas pertinentes”.

4. DAS ESPECIFICAGOES DO IMOVEL

4.1. Os requisitos obrigatorios e os requisitos desejaveis constam no ANEXO | —
TERMO DE REFERENCIA deste Edital.

4.2. O imovel devera estar totalmente concluido, em condicbes de operagcao e
adaptado aos padrdes exigidos neste Edital e ao constante da proposta apresentada
pela proponente escolhida.

4.3. Todos os elementos construtivos e componentes fisicos que integram a
edificacdo deverao atender a legislagao pertinente.

5. DO LEIAUTE

5.1. Apds a assinatura do instrumento contratual, conforme minuta disposta no
Anexo IV deste Edital, o locador acompanhara definicao dos estudos dos leiautes dos
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diversos pavimentos e de sua aprovacéo junto ao Coren-PB.

5.2. Para elaboracdo dos diversos estudos, até sua versao final, deverao ser
observados: as areas, os mobiliarios, o numero de tomadas elétricas e tomadas de
l6gica, o quantitativo de pessoal de cada ambiente e a disposi¢c&o dos diversos setores
entre si, bem como outras recomendagdes do Conselho.

5.3. Salienta-se que mais de um estudo podera ser solicitado, até que se encontre
a solucéo ideal.

6. DA APRESENTAGAO E SELEGAO DA PROPOSTA

6.1. As propostas deverao ser enviadas por e-mail licitacaocorenpb@gmail.com,
até as 17:00h do dia 30 de junho de 2026, horario de Brasilia, conforme o Modelo de
Proposta do Anexo |l deste Edital.
6.1.1. O e-mail devera ser enviado com o assunto “Proposta de Locacéo de
Imével conforme Edital de Chamamento Publico n. 01/2026, ou semelhante.
6.1.2. O responsavel do Coren-PB pelo recebimento das propostas acusara o
recebimento da proposta do interessado por meio de mensagem eletronica
enviada manualmente em até 24 (vinte e quatro) horas apds o recebimento do
e-mail.
6.1.3. O horario de recebimento do e-mail da proposta a ser utilizado como
base sera o horario que consta no sistema de e-mails utilizado pelo Coren-PB.

6.2. Nao sera considerada proposta enviada apds a data e horario limites
constantes no item sobreposto.

6.3. Até a data e horario limites para apresentacdo de propostas, o interessado
podera retirar ou alterar a proposta enviada.

6.4. A proposta devera ser apresentada sem emendas, rasuras, corre¢ao (corretivo
liquido e outros) ou entrelinhas.

6.5. A proposta devera ser entregue em nome de pessoa juridica, sendo assinada
por representante legal ou procurador, desde que possua poderes para tal.

6.6. A proposta devera ter validade de, no minimo, 60 (sessenta) dias. Nao havendo
indicagao, sera considerada como tal.

6.7. A analise e selegcao da proposta vencedora sera realizada por Comissao
Especial nomeada, que podera ser acessada pelo Portal de Transparéncia do Coren-
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6.8. As propostas serdo analisadas em 3 (trés) etapas distintas e subsequentes:
6.8.1. Etapa 1 — compreende o atendimento dos requisitos obrigatorios quanto
as exigéncias de entrega de proposta e habilitagao.

6.8.2. Etapa 2 — compreende o atendimento aos requisitos obrigatorios quanto
as exigéncias e especificacbes minimas do imovel.

6.8.3. Etapa 3 — compreende o atendimento aos requisitos desejaveis, de
carater classificatorio.

6.9. A qualquer momento durante a analise das propostas, o Coren-PB se reserva
no direito de realizar questionamentos sobre o imével, via e-mail ou telefone, além de
realizar reunides com o preposto do proponente da proposta (presenciais ou por meio
de videoconferéncia) e realizar vistorias no imovel.

6.10. O Relatério Final elaborado pela Comissao Especial devera conter a lista dos
iméveis apresentados, além de descrever o cumprimento das etapas dispostas no
item 6.8, concluindo com a informacéo quanto a identificagdo ou ndo de um ou mais
iméveis que atendam aos interesses pré-estabelecidos do COREN-PB.

6.11. Ao final, apés a deliberacdo da Plenaria do COREN-PB, sera divulgado o
resultado da prospeccgédo do Mercado Imobiliario.

6.12. O resultado do chamamento sera publicado no Portal Nacional de Compras
Publicas (PNCP) e no sitio eletronico do COREN-PB.

7. DA CONTRATACAO EM CASO DE APROVEITAMENTO DO CHAMAMENTO
PUBLICO

7.1. Apds o resultado da prospeccdo do mercado imobiliario pretendido com o
presente chamamento publico e a elaboragdo do Laudo de Avaliacdo do Imdvel na
forma da Instru¢do Normativa SPU/MGI n° 98, de 6 de margo de 2025, sera iniciado
0 processo de locacédo de imdvel, desde que o prego de locagéo esteja compativel
com o mercado.

7.2. Caso se encontre apenas um imovel em condigdes de atender o COREN-PB,
a Administragao podera optar pela inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no art.
74, inciso V, da Lei n° 14.133, de 2021.

7.3. Caso se identifique mais de um imovel em condigdes de atender o COREN-PB
o procedimento de prospeccgao servira de respaldo para a tomada de decisao referente
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a realizagao do certame licitatorio.

7.4. Verificado que o imoével atende o presente Edital, o proponente sera
comunicado por escrito.

7.5. O proponente aguardara a regular tramitacdo do procedimento administrativo
pertinente referente a contratacao direta, se este for o caso.

7.6. O imovel devera ser definitivamente entregue 30 (trinta) dias apds a assinatura
do contrato, considerando o prazo previsto contratualmente para desocupacédo do
atual imével locado.

7.7. O contrato de locacao tera os seus efeitos financeiros iniciados a partir da
entrega definitiva do imdvel, pronto para uso pelo COREN-PB.

7.8. Para assinatura do contrato, serdo exigidos os documentos abaixo listados,
além daqueles que comprovem a regularidade fiscal de acordo com a sua constituicéo
juridica:
7.8.1. cépia autenticada do “Habite-se” do imovel;
7.8.2. copia autenticada do registro do imével no Cartorio de Registro de
Imoveis;
7.8.3. certiddes referentes aos tributos que incidam sobre o imovel,
7.8.4. certidao negativa de débito junto as concessionarias de servigo publico
de agua e energia elétrica;
7.8.5. certiddo conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais a divida
ativa da Uniao se o locador for pessoa fisica;
7.8.6. se o locador for pessoa juridica: certificado de regularidade do FGTS,
Certidao Negativa de Débitos do INSS, Certiddo Conjunta Negativa de Débitos
Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido e Certidao Negativa de
Débitos Trabalhistas;
7.8.7. copia autenticada do RG e CPF do responsavel pela assinatura do
contrato;
7.8.8. contrato celebrado entre o proprietario do imoével e a
administradora/imobiliaria, se for o caso;
7.8.9. declaragao de inexisténcia de impedimento de ordem juridica;
7.8.10. relativamente ao ICMS e ITCM (transmissédo causa mortis), Prova
de Regularidade perante a Fazenda Estadual/Distrital, relativamente ao ISSQN,
IPTU e ITBI (transmissao inter vivos);

7.8.11. alvara de vistoria do Corpo de Bombeiros ou documento
equivalente, conforme legislagao local; e
7.8.12. outros documentos exigidos pela legislagdo municipal/distrital

para comprovar as condi¢des de habitabilidade do imdvel.
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7.8.13. documentos integrantes do anexo |l deste edital.

7.9. Quando o proponente for convocado para assinatura do contrato, tera o prazo de
5 (cinco) dias uteis para assinar o contrato, sob pena de decair o direito a contratg¢ao,
sem prejuizo das sangdes previstas neste edital e seus anexos.

7.10. Por ocasiao da assinatura do contrato, verificar-se-a a situacao cadastral regular
dos documentos apresentados conforme exigéncias deste Edital, sem prejuizo da
documentacao relativa a habilitacdo da contratada prevista na Lei 14.133/2021.

7.11. O proponente devera manter as condi¢des de habilitagdo durante toda a vigéncia
do contrato.

7.12. Alternativamente a convocacgéao para comparecer perante o COREN-PB para a
assinatura do termo do contrato, o COREN-PB podera encaminha-lo para assinatura
mediante correspond~encia postal com aviso de recebimento (AR) ou meio eletrdnico,
para que seja assinado e enviado ao COREN-PB no prazo de 5 (cinco) dias uteis
contados a partir da data da convocacao.

7.13. O proponente escolhido, desde que garanta a entrega do imoével no prazo
previsto no subitem 7.6 acima, podera aguardar a assinatura do contrato para iniciar
as adequacdes do imovel as exigéncias do COREN-PB.

8. DO RECEBIMENTO DO IMOVEL

8.1. O imdvel devera ser provisoriamente entregue, mediante a disponibilizagdo das
chaves no prazo, acabado, salubre, em perfeitas condigdes de funcionamento e
desocupado, para avaliagao preliminar do Coren-PB.

8.2. Confirmadas as condi¢cdes descritas no Termo de Referéncia, sera emitido o
Termo de Recebimento Definitivo do Imével pelo Coren-PB, observado o disposto
neste Edital.

8.3. Apés a assinatura do contrato, em prazo a ser definido entre as partes, o
locador fornecera a locataria, caso necessario, os leiautes contendo as seguintes
informacgdes:

8.3.1. Compartimentacao dos ambientes internos da edificacao;

8.3.2. Disposigao das etapas de trabalhos nos ambientes da edificagao;

8.3.3. Locacdo dos pontos de cabeamento estruturado e elétrico para

atendimento das estagdes de trabalho;

8.3.4. Localizacao das areas complementares: arquivo, salas de reunido, salas



WCoren®

Conselho Regional de Enfermagem da Paraiba

técnicas, banheiros privativos e copas, entre outras informacgdes
complementares.

9. DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DAS PARTES

9.1.

9.2.

Sao obrigacdes e responsabilidades da proponente adjudicataria:

9.1.1. entregar o imovel em perfeitas condi¢des de uso para os fins que se
destina, observadas as necessidades antecipadas pelo Coren-PB;

9.1.2. garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imével;

9.1.3. manter, durante a locagao, a forma e a destinagao do imével;

9.1.4. responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

9.1.5. fornecer ao Coren-PB, caso solicitado, descrigdo minuciosa do estado do
imével, quando de sua vistoria para entrega, com expressa referéncia aos
eventuais defeitos existentes;

9.1.6. fornecer ao Coren-PB recibo descriminado das importancias pagas,
vedada a quitagdo genérica;

9.1.7. resolver problemas estruturais que o imoével apresente, bem como
aqueles que dificultem as condi¢gdes de habitabilidade predial;

9.1.8. manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitacdo
e qualificagao exigidas para a celebracao da avenca;

9.1.9. indicar preposto para, se aceito pelo Coren-PB, representa-la na
execucao do contrato decorrente deste Edital,

9.1.10. fornecer ao Coren-PB lista de itens/elementos discriminados que
compdem a edificagdo para fins de vistoria inicial das condi¢des das instalagbes
do imével, anterior a ocupacdo, € que constara anexada ao Termo de
Recebimento Definitivo.

Sao obrigacoes e responsabilidades do Coren-PB:

9.2.1. pagar o aluguel e os encargos da locagao exigiveis;

9.2.2. servir-se do imovel para uso convencionado ou presumido, compativel
com a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como
se seu fosse;

9.2.3. restituir o imovel, no estado em que o recebera, salvo deterioragao
decorrente de seu uso norma, findo o prazo locaticio e precedido de prévio e
manifestado desinteresse na prorrogacgao;

9.2.4. comunicar a proponente adjudicataria qualquer dano ou defeito cuja
reparagao a este incumba, bem como as eventuais turbagbes de terceiros;
9.2.5. realizar a imediata reparacao de danos verificados no imével, ou nas suas
instalagdes, provocadas por si e/ou seus visitantes;

9.2.6. nao modificar a forma externa ou interna do imovel sem o consentimento
prévio e por escrito da proponente adjudicataria;
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9.2.7. entregar imediatamente a proponente adjudicataria os documentos de
cobrancga de tributos, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de
autoridade publica, ainda que Ihe direcionada;

9.2.8. pagar as despesas de telefone, consumo de energia elétrica, agua e, se
for o caso, condominio;

9.2.9. pagar os impostos (Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU) e taxas, e
ainda o prémio de seguro complementar contra incéndio e outros sinistros, que
incidam ou venham a incidir sobre o imovel, salvo se disposto em contrario na
proposta da Contratada, e em estrita observancia a disposicdo contida no
contrato a ser celebrado em decorréncia deste Edital,

9.2.10. permitir a vistoria do imdvel pelo locador ou por mandatario, mediante
prévia combinagdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e
examinado por terceiros, na hipotese prevista no art. 27 da Lei n® 8.245/1991.

10. DA FISCALIZAGAO E ACOMPANHAMENTO

10.1. O Coren-PB designara uma comissdo para recebimento do movel,
acompanhamento e fiscalizagdo da locacao objeto deste Edital, anotando em registro
préprio todas as ocorréncias relacionadas a execugao, como falhas ou defeitos
observados.

10.2. As decisdes e providéncias que ultrapassem a competéncia do representante
deverao ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para ado¢ao de medidas
convenientes.

11. DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAO

11.1. O Coren-PB, respeitadas as disposi¢cdes legais e regulamentares em
contrario, goza do direito de retengao de benfeitorias que tiver por uteis (art. 578 do
Cddigo Civil) aos seus servigos, ap0s 0 prévio e expresso consentimento da
propoente adjudicataria.

11.2. As benfeitorias necessarias (art. 578 do Caédigo Civil) introduzidas pelo Coren-
PB, bem como as uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o
exercicio do direito de retencdo, de acordo com o art. 35 da Lei n.° 8.245/1991.

11.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris,
biombos, tapetes e lustres, poderdo ser retirados pelo Coren-PB, desde que nao
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sejam de propriedade da proponente adjudicataria, constantes do laudo de vistoria.

11.4. Finda a locagao, sera o imével devolvido a proponente adjudicataria, nas
condigdes em que foi recebido pelo Coren-PB, salvo os desgastes naturais do uso
normal.

12. DA VIGENCIA E DA PRORROGAGAO DO CONTRATO

12.1. Para assinatura do Contrato, deverdo ser observados os critérios
documentais, operacionais, funcionais e de manutengao e conservagao do imével,
conforme previsto neste Edital e seus anexos.

12.2. O contrato decorrente da locagdo tera uma vigéncia inicial de 1 (um) ano,
contados a partir da data da assinatura, podendo ser prorrogado por iguais periodos
na forma da Lei, obrigatoriamente por meio de Termos Aditivos, desde que
respeitada a vigéncia maxima decenal, desde que haja previsdo em edital e que a
autoridade competente ateste que as condigdes e 0s pregcos permanecem vantajosos
para o0 COREN-PB, permitida a negociagdo com o contratado ou a extingéo
contratual sem 6nus para qualquer das partes.

12.3. As regras de reajuste estao dispostas na Minuta do Contrato.

12.4. O contrato de locagao tera os seus efeitos financeiros iniciados a partir da
entrega definitiva do imovel, pronto para uso pelo COREN-PB, precedido de vistoria
do imovel.

12.5. A prorrogagao de contrato devera ser promovida mediante celebragéo de
Termo Aditivo, bem como toda prorrogagao sera precedida de comprovagao da
vantajosidade da medida para o COREN-PB e certificagdo de compatibilidade do
valor do aluguel com o de mercado.

12.6. Caso nao tenha interesse na prorrogagcéo, a locadora devera enviar
comunicacgéao escrita a locataria, com antecedéncia minima de 2 (dois) meses da data
do término da vigéncia do contrato sob pena de aplicagdo das sangdes cabiveis por
descumprimento de dever contratual.

12.7. O presente processo se baseia nos seguintes objetivos estratégicos de n° 06
do Plano Plurianual e Planejamento Estratégico 2025-2027:

Perspectiva: Orcamentaria

OEO06. Assegurar suporte de bens e servigos adequados as necessidades do
COREN-PB
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Iniciativa estratégica: Adquirir ou construir uma nova sede prépria para Jodo Pessoa,
onde possa acolher com conforto, seguranga e eficiéncia nossos Profissionais de
Enfermagem;

12.8. Ademais, o objeto da contratagao esta previsto no Plano de Contratagbes Anual
(PCA 2025), que seria um item dentro da contratagao relativa a servigos, conforme
detalhamento disponivel em: https://www.corenpb.gov.br/plano-de-contratacoes-
anual-pcal.

13. DO PAGAMENTO

13.1. As despesas decorrentes da locagao correrdao a conta de dotagao orgamentaria
prépria, conforme disposto abaixo:

Elemento de Despesa: 6.2.2.1.1.01.33.90.039.002.012.001 - Locacbes de Bens
Imoveis.

13.2. O Coren-PB pagara aluguel mensal a proponente adjudicataria, além de efetuar
o0 pagamento, mediante faturas, de energia elétrica, IPTU, telefonia fixa e do
condominio, se houver tal previsdo, salvo os referentes aos exercicios anteriores a
locagao objeto deste Edital.

13.3. Por se tratar de futuro contrato enquadrado no art. 106 da Lei 14.133/2021, o
empenho relativo as despesas do exercicio financeiro subsequente sera registrado
por simples apostila ao instrumento contratual, dispensando a celebracado de aditivo
para este fim.

14. ANEXOS

14.1. Integram este Edital, para todos os fins e efeitos, os seguintes anexos:
14.1.1. Anexo | — Termo de Referéncia;
14.1.2. Anexo Il — Modelo de Credencial;
14.1.3. Anexo Illl — Modelo de Proposta;
14.1.4. Anexo IV — Minuta do Contrato de Locacéo.

Jodo Pessoa-PB, 10 de junho de 2026.

Thiago Roniere da Silva
Presidente do Coren-PB
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ANEXO | DO EDITAL - TERMO DE REFERENCIA

1. CONDIGOES GERAIS DA CONTRATAGAO

1.1. Contratagéo de servigo continuo, que tem por objeto a prospeccédo do mercado
imobiliario em Jodo Pessoa/PB, visando a locagao de imovel comercial para abrigar a
sede do Conselho Regional de Enfermagem da Paraiba - Coren-PB em Joao
Pessoa/PB, nos termos da tabela abaixo, conforme condicdes e exigéncias
estabelecidas neste instrumento e seus anexos.

1.2. O servigo objeto desta contratacdo € caracterizado como comum, conforme
justificativa constante do Estudo Técnico Preliminar.

1.3. O servigo € enquadrado como continuado tendo em vista sua essencialidade para
a manutengao das atividades e a inviabilidade de interrupgdo sem prejuizo a execugao
dos trabalhos. Além disso, destaca-se a economicidade da medida, uma vez que a
continuidade do contrato evita custos adicionais com novos processos de contratagao,
reduz despesas de adaptagao ou substituicdo e assegura melhor aproveitamento dos
recursos ja empregados, sendo a vigéncia plurianual mais vantajosa considerando o
Estudo Técnico Preliminar.

1.4. O prazo de vigéncia da contratacdo € de 1 (um) ano contados da data de
assinatura de contrato, prorrogavel por até 10 anos, na forma dos artigos 106 e 107
da Lei n® 14.133, de 2021.

1.5. O contrato ou outro instrumento habil que o substitua oferece maior detalhamento
das regras que serdo aplicadas em relagao a vigéncia da contratagao.

2. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

2.1. A aquisigao de imével podera se fundamentar no inciso V do art. 74 da Lei 14.133,
que dispde sobre a inexigibilidade para a compra ou locagédo de imdével destinado ao
atendimento das finalidades precipuas da administracdo, cujas necessidades de
instalacdo e localizagdo condicionem a sua escolha, desde que O preco seja
compativel com o valor de mercado, bem como nas condi¢des estabelecidas no Edital
de Chamamento Publico e seus Anexos.

2.2. O presente Termo de Referéncia foi elaborado em atendimento a demanda
exposta no processo administrativo n°® 00241.6762/2021.COREN-PB, com o objetivo
de definir as condi¢des e especificagcdes necessarias para locacao de imoével para a
implantagédo da nova sede do Conselho Regional de Enfermagem da Paraiba.
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2.3. O Conselho Regional de Enfermagem da Paraiba foi criado no ano de 1975 com
sede em Jodo Pessoa — PB e uma subsecao em Campina Grande — PB para atender
223 municipios do Estado e atualmente conta com aproximadamente 51 mil
profissionais de enfermagem inscrita neste Conselho, tendo um corpo operacional
formado atualmente por 39 funcionarios, além de colaboradores, conselheiros e
estagiarios, que assumem todos, uma carga de trabalho consideravel diante da
demanda existente, sendo necessaria a convocagao de mais funcionario aprovados
em concurso publico, ja realizado por este regional, demandando maior espaco fisico
para locagao dos pretensos funcionarios;

2.4. A atual sede do Coren/PB esta situada em um prédio comercial, na av. Maximiano
de Figueiredo, n° 36 — Empresarial Bonfim — Centro, Jodo Pessoa — PB, ocupando 17
salas, sendo 8 salas proprias e 9 alugadas. E o prédio esta apresentando problema
estrutural como infiltragdes, comprometimento da estrutura elétrica, hidraulica e de
telefonia, além de desgastes da estrutura fisica, que podera pesar na seguranga dos
funcionarios, colaboradores e profissionais de enfermagem que buscam os servigos
deste regional. Tais problemas estruturados foram constatados e relatados no Laudo
Técnico de Inspecédo Predial, anexo, dado pelo Engenheiro do Conselho Federal.
Como o prédio € antigo, apresentam varios problemas nas instalagdes hidraulicas
visto que possuem ainda canos de ferro, encontram-se enferrujados e corroidos,
provocando infiltragbes e goteiras constantes, danificando os modveis e os
documentos; instalagbes elétricas que ndo suportam as cargas demandadas,
provocando queimas das lampadas e dos equipamentos; bem como as instalacbes
telefénicas e de internet que também se encontram cadtica, prejudicando inclusive a
comunicagao com os profissionais de enfermagem (avaliado pelo Engenheiro do
COFEN- Sr. Gabriel Ferreira de Oliveira).

2.5. Considerando ainda que o prédio conta com aproximadamente 24 unidades
autébnomas, das quais apenas 8 pertencem ao Coren e outras 9 estdo em sua posse
por meio de aluguéis, e o condominio instituido ndo possui reserva de caixa para
realizacdo de manutencido periddica ou ainda qualquer benfeitoria para o prédio,
resultando em uma deterioracdo da estrutura predial que interfere diretamente na
estrutura e funcionamento do Coren-PB, o qual ndo dispde de amparo legal ou
seguranca juridica para realizacdo dos reparos e melhoria da estrutura, visto que o
regional ndo detém da propriedade do prédio como um todo;

2.6. Outro fator de suma importancia esta na acessibilidade das pessoas com
dificuldades de locomoc¢ao as dependéncias do Coren-PB, visto que na época em que
foi construido, ndo se era exigido legalmente, uma estrutura que atendesse a este
publico, assim nao dispomos de estrutura fisica de acessibilidade, bem como vagas
nos estacionamentos para portadores de necessidades especiais.
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2.7. Considerando que o prédio atual do Coren-PB nao atende de forma adequada as
necessidades da Autarquia devido a falta de espaco fisico para abrigar os servidores
e desenvolver as atividades necessarias, a impossibilidade de realizagdo de reforma,
condicdes de trabalho inadequadas, necessidade de manter a unificagdo de todos os
servicos em um unico endereco, identificando as necessidades basicas de
infraestrutura, estimativa de areas, consultoria e assessoramento na elaboragcao de
projeto basico, layouts, orgamentos, tomou-se como base o0 organograma atual, e para
atender demandas, tais como: - Auditorios para realizagao de eventos, inclusive com
a criacao de sala multimidia, foyer; - Espaco para salas de capacitagao e reunioes; -
Espaco para arquivo e biblioteca adequados e suficientes;- Espacos para refeitorio,
para descanso e para os fumantes; - Atendimento das normas de acessibilidade; -
Vagas de estacionamento internas e outras necessidades.

2.8. Como a atual sede do Coren — PB esta estabelecida em um edificio de porte
meédio localizado a Avenida Maximiano de Figueiredo, 36, Centro, Jodo Pessoa — PB,
a instalagao é precaria, feita em um edificio de salas comerciais construido por volta
do final da década de 1980, onde o Conselho adquiriu salas em todos os pavimentos,
no entanto, no térreo e no primeiro andar ainda existem salas de outros pessoas
juridicas. Por causa disso, os ambientes nao se apresentam integrados. Por conta da
forma que o edificio foi projetado e construido, salas comerciais contendo area de sala
e banheiro interno, todas com as mesmas dimensdes, os ambientes do Coren-PB nao
se adequam perfeitamente, acarretando utilizacido de uma sala para mais de um uso,
espagos subdimensionados, como a sala de plenarias, ou mesmo
superdimensionamento, como o caso da copa.

2.9. A atual instalagao nao comporta, atendendo ao conforto espacial, os ambientes
do Conselho. Fora a exclusividade, as atuais salas ndo comportam o numero de
funcionarios necessarios para o atual porte do Conselho, quando se relaciona a area
necessaria e a area atualmente existente. Desta forma, entende-se que a instituicao
precisa mudar-se para um imével maior, garantindo conforto para o atual efetivo e
para o previsto crescimento.

2.10. O dimensionamento dos ambientes, estudos de areas, necessidades fisicas, de
infraestrutura e o quantitativo de terceirizados das empresas prestadoras de servicos,
seguiram dados levantados pelo setor responsavel e expressos no Processo
Administrativo 00241.6762/2021.COREN-PB, analisando-o através da legislagcao e
normativa vigente, como o Cdédigo de Obras do Municipio de Jodo Pessoa (Lei N°
1.347 de 27 de abril de 1971, e suas atualizagdes), Normas da ABNT como ABNT
NBR 9050/ 2020: Acessibilidade a edificacdes, mobiliario, espagos e equipamentos
urbanos; além de recomendagbes bibliograficas a respeito de ergonomia,
dimensionamento de ambientes e técnicas construtivas, que serdo referenciadas
quando forem aqui necessarias, além do “Manual de Padrdo de Ocupacgao e
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Dimensionamento de Ambientes em Imdveis Institucionais da Administragcdo Publica
Federal direta, autarquica e fundacional”, disponibilizado pelo Ministério da Economia.

2.11. As especificagdes, condicbes e demais demandas foram elaboradas e
orientadas segundo as razdes, estudos, levantamentos e informagbes construidas
no Processo em epigrafe, bem como as disposi¢gdes administrativas, normativas e
legais que regulam cada matéria, além de considerar aspectos técnicos constantes de
projeto e programa de necessidades, elaborado por profissional arquiteto contratado
por esta autarquia para tal demanda;

2.12. A localizagéo foi pautada no disposto do art. 4° da Lei n° 5.905, de 12 de julho
de 1973, de criagao desta autarquia, conforme transcrito a seguir:

Art. 1° Sado criados o Conselho Federal de Enfermagem
(COFEN) e os Conselhos Regionais de Enfermagem (COREN),
constituindo em seu conjunto uma autarquia, vinculada ao
Ministério do Trabalho e Previdéncia Social.

Art. 4° Havera um Conselho Regional em cada Estado e
Territorio, com sede na respectiva capital, e no Distrito Federal.

2.13. As especificagdes, condicbes e demais demandas foram elaboradas e
orientadas segundo as razdes, estudos, levantamentos e informagdes construidas no
Processo Administrativo N° 00241.6762/2021.COREN-PB, bem como as disposi¢oes
administrativas, normativas legais que regulam cada matéria.

2.14. Os dados sobre a demanda e o dimensionamento de ambientes, estudos de
areas, necessidades fisicas, de infraestrutura foram pautados nas informacgdes
prestadas pela area administrativa, além dos estudos realizados in loco por empresa
contratada para elaboragcdo de programa de necessidades/estimativas de areas,
desenvolvimento de projeto basico e especificagdes técnicas para locagao de imovel
para instalagdo da sede do Conselho Regional de Enfermagem — Coren/PB, em Jo&o
Pessoa/PB, por meio do Processo Administrativo n® 00241.6762/2021.COREN-PB.

2.15. O objeto da contratagao esta previsto no Plano de Contratagbes Anual (PCA) de
2025, que seria um item dentro da contratacdo relativa a servicos, conforme
detalhamento disponivel em: https://www.corenpb.gov.br/plano-de-contratacoes-

anual-pcal.

2.16. Ademais, o presente processo se baseia no seguinte objetivo estratégico de n°
06 do Plano Plurianual e Planejamento Estratégico 2025-2027: “Adquirir ou construir
uma nova sede propria para Joao Pessoa, onde possa acolher com conforto,
seguranca e eficiéncia nossos Profissionais de Enfermagem”;


https://www.corenpb.gov.br/plano-de-contratacoes-anual-pca/
https://www.corenpb.gov.br/plano-de-contratacoes-anual-pca/
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3. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO CONSIDERANDO O CICLO DE

VIDA DO OBJETO

3.1. A descricao da solugcdo como um todo encontra-se pormenorizada em tépico
especifico dos Estudos Técnicos Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia.

4. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

4.1. Os imoveis concluidos deverdo estar em o6timo estado de conservagéao,
inteiramente regularizados, dispondo de todas as licengas, alvaras e demais
documentagdes necessarias ao seu uso. Devera estar desocupado ou com
possibilidade de pronta desocupac¢ao no ato da locagao.

4.2. Os iméveis ofertados deverdo atender a todas as exigéncias administrativas
relativas ao Plano Diretor, Cédigo de Obras, Cdédigo de Urbanismo, normas de
segurancga (especialmente corpo de bombeiros) e meio ambiente.

4.3. Ficara a cargo do proponente as despesas referentes as adaptagdes que se
fizerem necessarias para atender as necessidades do Coren-PB.

4.4. O imovel a ser alugado pelo Coren-PB deve possuir as caracteristicas minimas
definidas a seguir, e atender a todas as exigéncias, no que concerne a capacidade,
condigdes, documentacgdes e infraestrutura.
4.4.1. O imovel devera possuir area, capacidade de instalagbes e condi¢des
adequadas e suficientes para a instalagao da sede do Coren-PB;
4.4.2. Dimensdes: Possuir area total MINIMA de 815,20 m? (oitocentos e
quinze virgula vinte metros quadrados) e area MAXIMA de 2.787,85m?
(dois mil setecentos e oitenta e sete virgula oitenta e cinco metros).

4.5. Localizacao:

4.5.1. O empreendimento devera ser localizado na cidade de Jodo Pessoa
Paraiba, preferencialmente na regido dentro de um raio de aproximadamente
5,00 km contados a partir da atual sede Conselho, localizada na avenida
Maximiano de Figueiredo, numero 36, Centro Jodo Pessoa - PB, alcangando
bairros como: Tambia, Torre, Expedicionarios, Bairro dos Estados,
Tambauzinho, Tambau, Miramar, Bancarios, Centro, Pedro Gondim, Castelo
Branco, Agua Fria, Jaguaribe, Trincheiras, Cruz das Armas, dentre outros. (Ver
mapa abaixo).

Imagem 1: Mapa do raio para busca de novo imovel para o Coren - PB
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Fonte Google Earth, edltado pelo autor

4.5.2. Nas proximidades do espaco escolhido, deve-se considerar a distancia
em relacdo aos sistemas de transportes publicos que possibilitem o
deslocamento administrativo e de natureza pessoal dos conselheiros,
colaboradores e servidores do Coren-PB, além do facil acesso para a
populagao que visita o prédio e utiliza do servigo institucional.

4.5.3. Estar situado em local de facil acesso para veiculos, com via (s) de
acesso devidamente pavimentada (s).

4.5.4. Estar localizado em lote (s), sitio, via (s) de acesso e via (s) periférica (s)
que néo possuam risco e nao estejam sujeitos a alagamentos.

4.5.5. Possuir disponibilidade de transporte publico coletivo nas proximidades
do imovel.

4.6. Caracteristicas Espaciais:
4.6.1. Nao estar constituido em galpéo, total ou parcialmente.
4.6.2. Possuir o quantitativo minimo de vagas de garagem em consonancia com
o minimo exigido pela Lei de uso e ocupagao do Solo do municipio de Joéo
Pessoa, com base na area util do imével, as vagas de garagem devem ser
privativas, pavimentadas e localizadas no préprio imével em areas contiguas e
demarcadas de acordo com as dimensdes previstas na legislagdo municipal,
4.6.3. Devera estar localizado em area urbana, atendida por estrutura publica
(como bancos, terminais eletrdnicos e casa lotérica), rede elétrica, légica, agua,
esgoto e coleta de lixo;
4.6.4. Em caso de edificacdo com mais de um andar deve possuir elevador ou
outro meio de acessibilidade, a exemplo de rampas de acesso.
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4.6.5. Via de acesso pavimentado e iluminado, com protegdo de alagamentos;
facilidade de acesso publico e a veiculos automotores;

4.6.6. Devera ser compativel e apropriada com rede logica, de telefonia e
permitir estabilidade na rede elétrica compativeis com a concessionaria local;
4.6.7. As condi¢des hidraulicas devem estar compativeis com concessionaria
local;

4.6.8. A edificacdo deve estar de acordo com as normas de prevencgao e
combate a incéndio e panico;

4.6.9. Deve também dispor de equipamentos de protecdo de descargas
atmosférica de acordo com as normas vigentes.

4.6.10. O imovel deve possuir divisorias/salas para no minimo 20 (vinte)
ambientes;

4.7. Acessibilidade:
4.7.1. O imovel, devera atender os normativos vigentes de acessibilidade,
contendo, no que couber:
4.7.1.1. Rampa de acesso com apoio;
4.7.1.2. Elevador com identificagao para braile (caso possua elevador);
4.7.1.3. Banheiros com acessibilidade.

4.8. Subcontratacao
4.8.1. Nao sera admitida a subcontratagdo do objeto contratual.

4.9. Garantia da contratacao
4.9.1. Nao havera exigéncia da garantia da contratagdo dos art. 96 e seguintes
da Lei n° 14.133, de 2021, pelas razbes constantes do Estudo Técnico
Preliminar.

5. MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO

5.1. Condicbes de execucao
5.1.1. A execucgao do objeto seguira a seguinte dinamica:
5.1.1.1. Inicio da execugao do objeto: na data de assinatura do contrato.
5.1.1.2. Descri¢ao detalhada dos métodos, rotinas, etapas, tecnologias
procedimentos, frequéncia e periodicidade de execucgao do trabalho.

5.2. Local e horario da prestacao dos servigcos
5.2.1. Os servigos serao prestados no endereco do imovel locado, na cidade
de Joao Pessoa;
5.2.2. Os servigos serao prestados de forma continua, 24 (vinte e quatro) horas
por dia, 07 (sete) dias por semana, durante todo o periodo contratual.
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5.3. Especificagdo da garantia do servigo
5.3.1. O prazo de garantia contratual dos servigos é aquele estabelecido na Lei
n° 8.078, de 11 de setembro de 1990 (Cddigo de Defesa do Consumidor).

5.4. Procedimentos de transic¢ao e finalizagao do contrato
5.4.1. Nao serdo necessarios procedimentos de transi¢cdo e finalizagdo do
contrato devido as caracteristicas do objeto.

6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

6.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as
clausulas avengadas e as normas da Lei n® 14.133, de 2021, e cada parte respondera
pelas consequéncias de sua inexecugao total ou parcial.

6.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisagao ou suspensao do contrato, o
cronograma de execugdo sera prorrogado automaticamente pelo tempo
correspondente, anotadas tais circunstancias mediante simples apostila.

6.3. As comunicagdes entre o 6rgao ou entidade e o Contratado devem ser
realizadas por escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de
mensagem eletronica para esse fim.

6.4. O o6rgao ou entidade podera convocar o preposto da empresa para adogao de
providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

6.5. Apés a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o 6rgao ou entidade
podera convocar o representante da empresa contratada para reunido inicial para
apresentacdo do plano de fiscalizagdo, que contera informagdes acerca das
obrigagdes contratuais, dos mecanismos de fiscalizagdo, das estratégias para
execugao do objeto, do plano complementar de execugcdo do Contratado, quando
houver, do método de afericao dos resultados e das sang¢des aplicaveis, dentre outros.

Preposto

6.6. O Contratado designara formalmente o preposto da empresa, antes do inicio
da prestacao dos servigos, indicando no instrumento os poderes e deveres em relagao
a execucgao do objeto Contratado.

6.7. O Contratante podera recusar, desde que justificadamente, a indicagao ou a
manutengao do preposto da empresa, hipétese em que o Contratado designara outro
para o exercicio da atividade.
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Rotinas de Fiscalizagao

6.8. Aexecugdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is)
do contrato, ou pelos respectivos substitutos.

Fiscalizagao Técnica

6.9. O fiscal técnico do contrato acompanhara a execug¢ao do contrato, para que
sejam cumpridas todas as condi¢des estabelecidas no contrato, de modo a assegurar
os melhores resultados para a Administragao.

6.10. O fiscal técnico do contrato anotara no histérico de gerenciamento do contrato
todas as ocorréncias relacionadas a execucao do contrato, com a descricdo do que
for necessario para a regularizagéo das faltas ou dos defeitos observados.

6.11. ldentificada qualquer inexatidao ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato
emitira notificacbes para a correcdo da execugao do contrato, determinando prazo
para a corregao.

6.12. O fiscal técnico do contrato informara ao gestor do contato, em tempo habil, a
situacdo que demandar decisdo ou adocdo de medidas que ultrapassem sua
competéncia, para que adote as medidas necessarias e saneadoras, se for o caso.

6.13. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execug¢ao do contrato nas
datas aprazadas, o fiscal técnico do contrato comunicara o fato imediatamente ao
gestor do contrato.

6.14. O fiscal técnico do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil,
o término do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a tempestiva renovacgao
ou a prorrogagao contratual.

6.15. A fiscalizagcdo de que trata esta clausula nao exclui nem reduz a
responsabilidade do Contratado, inclusive perante terceiros, por qualquer
irregularidade, ainda que resultante de imperfeigdes técnicas, vicios redibitérios, ou
emprego de material inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia desta, nao
implica corresponsabilidade do Contratante ou de seus agentes, gestores e fiscais, de
conformidade.

6.16. As disposigcdes previstas neste Termo de Referéncia ndo excluem o disposto
no Anexo VIII da Instrugao Normativa SEGES/MP n° 05, de 2017, aplicavel no que for
pertinente a contratagao, por forga da Instrugdo Normativa Seges/ME n° 98, de 26 de
dezembro de 2022.
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Fiscalizagao Administrativa

6.17. O fiscal administrativo do contrato verificara a manutencdo das condi¢des de
habilitagdo da contratada, acompanhara o empenho, o pagamento, as garantias, as
glosas e a formalizagdo de apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer
documentos comprobatoérios pertinentes, caso necessario.

6.18. Caso ocorra descumprimento das obrigacbes contratuais, o fiscal
administrativo do contrato atuara tempestivamente na solugdo do problema,
reportando ao gestor do contrato para que tome as providéncias cabiveis, quando
ultrapassar a sua competéncia.

Gestor do Contrato

6.19. Cabe ao gestor do contrato:
6.19.1. coordenar a atualizagdo do processo de acompanhamento e
fiscalizagdo do contrato contendo todos os registros formais da execugéo no
historico de gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servigo, do
registro de ocorréncias, das alteragbes e das prorrogag¢des contratuais,
elaborando relatério com vistas a verificagdo da necessidade de adequacdes
do contrato para fins de atendimento da finalidade da administragao.
6.19.2. acompanhar os registros realizados pelos fiscais do contrato, de
todas as ocorréncias relacionadas a execugao do contrato e as medidas
adotadas, informando, se for o caso, a autoridade superior aquelas que
ultrapassarem a sua competéncia.
6.19.3. acompanhar a manutengdo das condigdes de habilitacdo da
contratada, para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotara os
problemas que obstem o fluxo normal da liquidagdo e do pagamento da
despesa no relatério de riscos eventuais.
6.19.4. emitir documento comprobatério da avaliagao realizada pelos
fiscais técnico, administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obrigacdes
assumidas pelo Contratado, com mencgado ao seu desempenho na execugao
contratual, baseado nos indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a
eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de
cumprimento de obrigacdes.
6.19.5. tomar providéncias para a formalizagdo de processo
administrativo de responsabilizacdo para fins de aplicacdo de sangdes, a ser
conduzido pela comissao de que trata o art. 158 da Lei n°® 14.133, de 2021, ou
pelo agente ou pelo setor com competéncia para tal, conforme o caso.
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6.19.6. elaborar relatério final com informagdes sobre a consecucgao dos
objetivos que tenham justificado a contratagao e eventuais condutas a serem
adotadas para o aprimoramento das atividades da Administracao.
6.19.7. enviar a documentagao pertinente ao setor de contratos para a
formalizagdo dos procedimentos de liquidagdo e pagamento.
6.19.8. receber e dar encaminhamento imediato:
6.19.8.1. as denuncias de discriminacido, violéncia e assédio no
ambiente de trabalho, conforme o art. 2° inciso lll, do Decreto n.°
12.174/2024;
6.19.8.2. a notificacdo formal de que a empresa contratada esta
descumprindo suas obrigagdes trabalhistas, enviada pelo trabalhador,
sindicato, Ministério do Trabalho, Ministério Publico, Defensoria Publica
ou por qualquer outro meio idéneo.

7. CRITERIOS DE MEDIGAO E PAGAMENTO

7.1. A avaliagdo da execugao do objeto utilizara o disposto neste item.

7.2. Sera indicada a retencao ou glosa no pagamento, proporcional a irregularidade
verificada, sem prejuizo das sang¢des cabiveis, caso se constate que a Contratada:
7.2.1. ndo produzir os resultados acordados;
7.2.2. deixar de executar, ou ndo executar com a qualidade minima exigida as
atividades contratadas; ou
7.2.3. deixar de utilizar materiais e recursos humanos exigidos para a execugao
do servigo, ou utiliza-los com qualidade ou quantidade inferior a demandada.

7.3. A afericdo da execucgado contratual para fins de pagamento considerara os
seguintes critérios:
7.3.1. Aprovacéao de medigao pelos fiscais do contrato;
7.3.2. Entrega de certidbes e demais documentos de comprovagdo de
regularidade fiscal e trabalhista;
7.3.3. Entrega de comprovacdo de entrega de materiais, insumos e
equipamentos necessarios para a execug¢ao do servigo;
7.3.4. Entrega de demais documentos solicitados pela fiscalizagcdo com a devida
justificativa.

Do Recebimento

7.4. Os servigos serao recebidos provisoriamente, no prazo de até 5 (cinco) dias, pelos
fiscais técnico e administrativo, mediante termos detalhados, quando verificado o
cumprimento das exigéncias de carater técnico e administrativo (art. 140, |, a, da Lei
n°® 14.133/2021 e arts. 22, X e 23, X do Decreto n° 11.246/2022).
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7.5. O prazo da disposi¢cao acima sera contado do recebimento de comunicacao de
cobrancga oriunda do contratado com a comprovagao da prestagao dos servigos a que
se referem a parcela a ser paga.

7.6. O fiscal técnico do contrato realizara o recebimento provisério do objeto do
contrato mediante termo detalhado que comprove o cumprimento das exigéncias de
carater técnico (Art. 22, X, Decreto n° 11.246/2022).

7.7. O fiscal administrativo do contrato realizara o recebimento provisério do objeto do
contrato mediante termo detalhado que comprove o cumprimento das exigéncias de
carater administrativo (Art. 23, X, Decreto n°® 11.246, de 2022).

7.8. O fiscal setorial do contrato, quando houver, realizara o recebimento provisério
sob o ponto de vista técnico e administrativo.

7.9. Para efeito de recebimento provisério, ao final de cada periodo de faturamento, o
fiscal técnico do contrato ira apurar o resultado das avaliagdes da execugao do objeto
e, se for o caso, a analise do desempenho e qualidade da prestagcao dos servigos
realizados em consonancia com os indicadores previstos, que podera resultar no
redimensionamento de valores a serem pagos a contratada, registrando em relatério
a ser encaminhado ao gestor do contrato.
7.9.1. Sera considerado como ocorrido o recebimento provisério com a entrega
do termo detalhado ou, em havendo mais de um a ser feito, com a entrega do
ultimo.
7.9.2. O Contratado fica obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou
substituir, as suas expensas, no todo ou em parte, o objeto em que se verificarem
vicios, defeitos ou incorregcbes resultantes da execucdo ou materiais
empregados, cabendo a fiscalizagdo ndo atestar a ultima e/ou unica medigéo de
servigos até que sejam sanadas todas as eventuais pendéncias que possam vir
a ser apontadas no Recebimento Provisorio.
7.9.3. A fiscalizagdo nao efetuara o ateste da ultima e/ou unica medicédo de
servigos até que sejam sanadas todas as eventuais pendéncias que possam vir
a ser apontadas no Recebimento Provisorio (Art. 119 c/c art. 140 da Lei n°
14.133/2021).
7.9.4. Os servigos poderao ser rejeitados, no todo ou em parte, quando em
desacordo com as especificacbes constantes neste Termo de Referéncia e na
proposta, sem prejuizo da aplicagao das penalidades.

7.10. Quando a fiscalizagao for exercida por um unico servidor, o Termo Detalhado
devera conter o registro, a analise e a conclusao acerca das ocorréncias na execugao
do contrato, em relacao a fiscalizagao técnica e administrava e demais documentos
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que julgar necessarios, devendo encaminha-los ao gestor do contrato para
recebimento definitivo.

7.11. Os servigos serdao recebidos definitivamente no prazo de até 5 (cinco) dias,
contados do recebimento provisorio, por servidor ou comissdo designada pela
autoridade competente, apds a verificagdo da qualidade e quantidade do servigo e
consequente aceitagdo mediante termo detalhado, obedecendo os seguintes
procedimentos:
7.11.1. Emir documento comprobatério da avaliagdo realizada pelos fiscais
técnico, administrativo e setorial, quando houver, no cumprimento de obrigacdes
assumidas pelo contratado, com menc¢ao ao seu desempenho na execucao
contratual, baseado em indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a
eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de
cumprimento de obrigagbes, conforme regulamento (art. 21, VIII, Decreto n°
11.246/2022).
7.11.2. Realizar a analise dos relatérios e de toda a documentagao apresentada
pela fiscalizagdo e, caso haja irregularidades que impegam a liquidagao e o
pagamento da despesa, indicar as clausulas contratuais pertinentes, solicitando
a Contratada, por escrito, as respectivas corregoes.
7.11.3. Emir Termo Circunstanciado para efeito de recebimento definitivo dos
servicos prestados, com base nos relatorios e documentacgdes apresentadas.
7.11.4. Comunicar a empresa para que emita a Nota Fiscal ou Fatura, com o
valor exato dimensionado pela fiscalizagéo.
7.11.5. Enviar a documentacao pertinente ao setor responsavel para a
formalizacdo dos procedimentos de liquidagdo e pagamento, no valor
dimensionado pela fiscalizagao e gestao.

7.12. No caso de controvérsia sobre a execugdo do objeto, quanto a dimensao,
qualidade e quantidade, devera ser observado o teor do art. 143 da Lei n°
14.133/2021, comunicando-se a empresa para emissao de Nota Fiscal referente a
parcela incontroversa da execugao do objeto, para efeito de liquidagdo e pagamento.

7.13. Nenhum prazo de recebimento ocorrera enquanto pendente a solucdo, pelo
contratado, de inconsisténcias verificadas na execugao do objeto ou no instrumento
de cobranca.

7.14. O recebimento provisorio ou definitivo ndo excluira a responsabilidade civil pela
solidez e pela seguranga do servigo nem a responsabilidade ético-profissional pela

perfeita execugao do contrato.

Liquidacao
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7.15. Recebida a Nota Fiscal ou documento de cobrancga equivalente, correra o prazo
de 10 (dez) dias uteis para fins de liquidacao, na forma desta sec¢ao, prorrogaveis por
igual periodo, nos termos do art. 7°, §2° da Instrucdo Normativa SEGES/ME n°
77/2022.

7.16. O prazo de que trata o item anterior sera reduzido a metade, mantendo-se a
possibilidade de prorrogagédo, nos casos de contratagdes decorrentes de despesas
cujos valores nao ultrapassem o limite de que trata o inciso Il do art. 75 da Lei n°
14.133/2021.

7.17. Para fins de liquidagao, o setor competente deve verificar se a Nota Fiscal ou
Fatura apresentada expressa os elementos necessarios e essenciais do documento,
tais como:

7.17.1. o prazo de validade;

7.17.2. a data da emisséo;

7.17.3. os dados do contrato e do 6érgao contratante;

7.17.4. o periodo respectivo de execugao do contrato;

7.17.5. o valor a pagar; e

7.17.6. eventual destaque do valor de retengdes tributarias cabiveis.

7.18. Havendo erro na apresentacdo da Nota Fiscal/Fatura, ou circunstancia que
impeca a liquidacdo da despesa, esta ficara sobrestada até que o contratado
providencie as medidas saneadoras, reiniciando-se o prazo apds a comprovacao da
regularizagao da situacao, sem 6nus a contratante.

7.19. A Nota Fiscal ou Fatura devera ser obrigatoriamente acompanhada da
comprovacao da regularidade fiscal, constatada por meio de consulta on-line ao
SICAF ou, na impossibilidade de acesso ao referido Sistema, mediante consulta aos
sitios eletronicos oficiais ou a documentacdo mencionada no art. 68 da Lei n°® 14.133
12021.

7.20. A Administracdo devera realizar consulta ao SICAF para: a) verificar a
manuteng¢ao das condigbes de habilitagdo exigidas no edital; b) identificar possivel
razao que impecga a participagdo em licitacdo, no ambito do 6rgdo ou entidade,
proibicdo de contratar com o Poder Publico, bem como ocorréncias impeditivas
indiretas. INSTRUCAO NORMATIVA N° 3, DE 26 DE ABRIL DE 2018).

7.21. Constatando-se, junto ao SICAF, a situagao de irregularidade do contratado,
sera providenciada sua notificagdo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias
uteis, regularize sua situagado ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo
podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério do contratante.
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7.22. Nao havendo regularizagdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o
contratante devera comunicar aos o6rgados responsaveis pela fiscalizagdo da
regularidade fiscal quanto a inadimpléncia do contratado, bem como quanto a
existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados 0s meios
pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus créditos.

7.23. Persistindo a irregularidade, o contratante devera adotar as medidas
necessarias a rescisdao contratual nos autos do processo administrativo
correspondente, assegurada ao contratado a ampla defesa.

7.24. Havendo a efetiva execugdo do objeto, os pagamentos serdo realizados
normalmente, até que se decida pela rescisdo do contrato, caso o contratado nao
regularize sua situagao junto ao SICAF.

Prazo de pagamento

7.25. O pagamento sera efetuado no prazo maximo de até 10 (dez) dias uteis,
contados da finalizagdo da liquidagdo da despesa, conforme secado anterior, nos
termos da Instrugdo Normativa SEGES/ME n° 77, de 2022.

7.26. No caso de atraso pelo Contratante, o valor devido sera atualizado
financeiramente desde a data do vencimento até a data do efetivo pagamento, em que
0s juros de mora serdo calculados a taxa de 1,0% (um por cento) ao més, ou 12%
(doze por cento) ao ano, mediante aplicacdo da seguinte formula:

I= (TX/100) 365
EM=1xN x VP, onde:
| = indice de atualizagao financeira;
TX = Percentual da taxa de juros de mora anual; EM = Encargos moratorios;
N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo
pagamento; VP = Valor da parcela em atraso

7.27. Os valores contratados decorrentes do presente projeto sdo fixos e
irreajustaveis. Contudo, considerando o fluxo de pagamento em fungédo do orgcamento
anual do Coren-PB, o valor das parcelas vincendas podera sofrer incidéncia de indice
de corregdao monetaria oficial:
7.27.1. A atualizacdo monetaria das parcelas ndo representa nova
avaliagdo, mas, tdo-somente, o ajustamento dos valores originais para
determinada data, mediante a aplicagcédo de indexadores, ou outros elementos,
aptos a traduzir a variagao do poder aquisitivo da moeda nacional em um dado
periodo.
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Forma de pagamento

7.28. O pagamento sera realizado através de ordem bancaria, para crédito em banco,
agéncia e conta corrente indicados pelo contratado.

7.29. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a
ordem bancaria para pagamento.

7.30. Quando do pagamento, sera efetuada a retencao tributaria prevista na legislacao
aplicavel.
7.30.1. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando
houver, serdo retidos na fonte, quando da realizagdo do pagamento, os
percentuais estabelecidos na legislagéo vigente.

7.31. O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei
Complementar n°® 123, de 2006, nao sofrera a retencéo tributaria quanto aos impostos
e contribuicbes abrangidos por aquele regime. No entanto, o pagamento ficara
condicionado a apresentacdo de comprovacao, por meio de documento oficial, de que
faz jus ao tratamento tributario favorecido previsto na referida Lei Complementar.

Cessao de crédito

7.32. E admitida a cess3o fiduciaria de direitos crediticios com instituicdo financeira,

nos termos e de acordo com os procedimentos previstos na Instrucdo Normativa

SEGES/ME n° 53, de 8 de julho de 2020, conforme as regras deste presente topico.
7.32.1. As cessbes de crédito nao abrangidas pela Instru¢cdo Normativa
SEGES/ME n° 53, de 8 de julho de 2020 dependerao de prévia aprovacao do
contratante.
7.31.2. A eficacia da cessao de crédito ndo abrangida pela Instrugdo Normativa
SEGES/ME n° 53, de 8 de julho de 2020, em relacédo a Administragao, esta
condicionada a celebragao de termo aditivo ao contrato administrativo.

7.33. Sem prejuizo do regular atendimento da obrigagao contratual de cumprimento
de todas as condigbes de habilitagdo por parte do contratado (cedente), a celebragao
do aditamento de cessado de crédito e a realizagdo dos pagamentos respectivos
também se condicionam a regularidade fiscal e trabalhista do cessionario, bem como
a certificagao de que o cessionario nao se encontra impedido de licitar e contratar com
o Poder Publico, conforme a legislagdo em vigor, ou de receber beneficios ou
incentivos fiscais ou crediticios, direta ou indiretamente, conforme o art. 12 da Lei n°
8.429/1992, nos termos do Parecer JL-01, de 18 de maio de 2020.
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7.34. O crédito a ser pago a cessionaria € exatamente aquele que seria destinado a
cedente (contratado) pela execugdao do objeto contratual, restando absolutamente
incélumes todas as defesas e excegdes ao pagamento e todas as demais clausulas
exorbitantes ao direito comum aplicaveis no regime juridico de direito publico incidente
sobre os contratos administrativos, incluindo a possibilidade de pagamento em conta
vinculada ou de pagamento pela efetiva comprovagao do fato gerador, quando for o
caso, e 0 desconto de multas, glosas e prejuizos causados a Administragao
(INSTRUCAO NORMATIVA N° 53, DE 8 DE JULHO DE 2020 e Anexos).

7.35. A cessao de crédito ndo afetara a execucgao do objeto contratado, que continuara
sob a integral responsabilidade do contratado.

8. INFRAGOES E SANGCOES ADMINISTRATIVAS

8.1. Comete infracdo administrativa, nos termos da Lei n° 14.133, de 2021, a
CONTRATADA que:
8.1.1. Der causa a inexecugéao parcial do contrato;
8.1.2. Der causa a inexecugao parcial do contrato que cause grave dano a
Administragdo ou ao funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse
coletivo;
8.1.3. Der causa a inexecugao total do contrato;
8.1.4. Ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da
contratagdo sem motivo justificado;
8.1.5. Apresentar documentacgao falsa ou prestar declaracao falsa durante a
execucao do contrato;
8.1.6. Praticar ato fraudulento na execu¢ao do contrato;
8.1.7. Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer
natureza;
8.1.8. Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n°® 12.846, de 1° de agosto
de 2013.

8.2. Serao aplicadas ao contratado que incorrer nas infragdes acima descritas as
seguintes sangoes:
8.2.1. Adverténcia, quando o contratado der causa a inexecugao parcial do
contrato, sempre que nao se justificar a imposicdo de penalidade mais grave
(art. 156, §2°, da Lei n°® 14.133, de 2021);
8.2.2. Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas
descritas nos subitens 9.1.2, 9.1.3 e 9.1.4, sempre que nao se justificar a
imposic¢ao de penalidade mais grave (art. 156, § 4°, da Lei n°® 14.133, de 2021);
8.2.3. Declaracéao de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as
condutas descritas nos itens 19.1.5, 19.1.6, 19.1.7 e 19.1.8, bem como nos
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itens 9.1.2,9.1.3 € 9.1.4, que justifiquem a imposi¢ao de penalidade mais grave

(art. 156, §5°, da Lei n°® 14.133, de 2021).

8.2.4. Multa de:
8.2.4.1. 0,1% (um décimo por cento) até 0,2% (dois décimos por cento)
por dia sobre o valor adjudicado em caso de atraso na execugao dos
servigos, limitada a incidéncia a 15 (quinze) dias. Apds o décimo quinto
dia e a critério da Administracdo, no caso de execucido com atraso,
podera ocorrer a nao-aceitagdo do objeto, de forma a configurar, nessa
hipotese, inexecugéo total da obrigagdo assumida, sem prejuizo da
rescisdo unilateral da avenca;
8.2.4.2. 0,1% (um décimo por cento) até 10% (dez por cento) sobre o
valor adjudicado, em caso de atraso na execugao do objeto, por
periodo superior ao previsto no subitem acima, ou de inexecugao
parcial da obrigacdo assumida;
8.2.4.3. 0,1% (um décimo por cento) até 15% (quinze por cento) sobre
o valor adjudicado, em caso de inexecugédo total da obrigagéo
assumida;
9.24.4. 0,2% a 3,2% por dia sobre o valor mensal do contrato,
conforme detalhamento constante das tabelas 1 e 2, abaixo; e
8.2.4.5. 0,07% (sete centésimos por cento) do valor do contrato por
dia de atraso na apresentacédo da garantia (seja para reforco ou por
ocasido de prorrogacao), observado o maximo de 2% (dois por cento).
O atraso superior a 25 (vinte e cinco) dias autorizara a Administragao
CONTRATANTE a promover a rescisao do contrato;
8.2.4.6. As penalidades de multa decorrentes de fatos diversos serao
consideradas independentes entre si.

8.3. As sangdes previstas nos subitens 9.2.1, 9.2.2 e 9.2.3 poderé&o ser aplicadas
a CONTRATADA juntamente com as de multa, descontando-a dos pagamentos a
serem efetuados.

8.5. A aplicagao das sancgdes previstas neste Termo de Referéncia nao exclui, em
hipétese alguma, a obrigagdo de reparagdo integral do dano causado ao
Contratante (art. 156, §9°, da Lei n°® 14.133, de 2021).

8.6. Todas as sancdes previstas neste Termo de Referéncia poderao ser aplicadas
cumulativamente com a multa (art. 156, §7°, da Lei n°® 14.133, de 2021).
8.6.1. Antes da aplicagdo da multa sera facultada a defesa do interessado
no prazo de 15 (quinze) dias uteis, contado da data de sua intimacgao (art.
157, da Lei n® 14.133, de 2021).
8.6.2. Se a multa aplicada e as indenizag¢des cabiveis forem superiores ao
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valor do pagamento eventualmente devido pelo Contratante ao Contratado,
além da perda desse valor, a diferenca sera descontada da garantia
prestada ou sera cobrada judicialmente (art. 156, §8°, da Lei n® 14.133, de
2021).

8.6.3. Previamente ao encaminhamento a cobrancga judicial, a multa podera
ser recolhida administrativamente no prazo maximo de 15 (quinze) dias, a
contar da data do recebimento da comunicacao enviada pela autoridade
competente.

8.7. A aplicacido das sancdes realizar-se-a em processo administrativo que
assegure o contraditério e a ampla defesa ao Contratado, observando-se o
procedimento previsto no caput e paragrafos do art. 158 da Lei n® 14.133, de 2021,
para as penalidades de impedimento de licitar e contratar e de declaragao de
inidoneidade para licitar ou contratar.

8.8. Na aplicagéo das sanc¢des serdo considerados (art. 156, §1°, da Lei n® 14.133,
de 2021):

8.8.1. A natureza e a gravidade da infragdo cometida;

8.8.2. As peculiaridades do caso concreto;

8.8.3. As circunstancias agravantes ou atenuantes;

8.8.4. Os danos que dela provierem para o Contratante;

8.8.5. A implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade,

conforme normas e orientagcdes dos 6rgaos de controle.

8.9. Os atos previstos como infracbes administrativas na Lei n° 14.133, de 2021,
ou em outras leis de licitagdes e contratos da Administragcao Publica que também
sejam tipificados como atos lesivos na Lei n° 12.846, de 2013, serdo apurados e
julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito procedimental e
autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159).

8.10. A personalidade juridica do Contratado podera ser desconsiderada sempre
que utilizada com abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica
dos atos ilicitos previstos neste Proejto Basico ou para provocar confusdo
patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das sanc¢des aplicadas a pessoa
juridica serao estendidos aos seus administradores e sécios com poderes de
administracdo, a pessoa juridica sucessora ou a empresa do mesmo ramo com
relacdo de coligagdoou controle, de fato ou de direito, com o Contratado,
observados, em todos os casos, o contraditério, a ampla defesa e a
obrigatoriedade de analise juridica prévia (art. 160, da Lei n® 14.133, de 2021)

8.11. O Contratante devera, no prazo maximo 15 (quinze) dias uteis, contado da
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data de aplicacédo da sancgao, informar e manter atualizados os dados relativos as
sancgdes por ela aplicadas, para fins de publicidade no Cadastro Nacional de
Empresas Inidoneas e Suspensas (Ceis) e no Cadastro Nacional de Empresas
Punidas (Cnep), instituidos no ambito do Poder Executivo Federal. (Art. 161, da
Lei n® 14.133, de 2021)

8.12. As sangbes de impedimento de licitar e contratar e declaragdo de
inidoneidade para licitar ou contratar sdo passiveis de reabilitacdo na forma do art.
163 da Lei n°® 14.133/21.

8.13. Os débitos do contratado para com a Coren-PB, resultantes de multa
administrativa e/ou indenizag¢des, nao inscritos em divida ativa, poderdo ser
compensados, total ou parcialmente, com os créditos devidos pelo referido 6rgao
decorrentes deste mesmo contrato ou de outros contratos administrativos que o
contratado possua com o mesmo 6rgao ora contratante, na forma da Instrucéo
Normativa SEGES/ME n° 26, de 13 de abril de 2022.

9. FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO DO FORNECEDOR E REGIME DE
EXECUGAO

9.1. O fornecedor sera selecionado por meio de contratacao direta com fundamento
no art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021, que dispde sobre a
inexigibilidade para a compra ou locagao de imodvel destinado ao atendimento das
finalidades precipuas da administracdo, cujas necessidades de instalagdo e
localizacdo condicionem a sua escolha, desde que o preco seja compativel com o
valor de mercado, bem como nas condi¢cdes estabelecidas no Edital de Chamamento
Publico e seus Anexos.

9.2. O regime de execugao do contrato sera de empreitada por prego unitario.

9.3. Habilitagao juridica
9.3.1. Em caso de Pessoa Fisica: cédula de identidade (RG) ou documento
equivalente que, por forca de lei, tenha validade para fins de identificagcdo em
todo o territério nacional;
9.3.2. Em caso de Empresario individual: inscricdo no Registro Publico de
Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede;
9.3.3. Em caso de Microempreendedor Individual - MEI: Certificado da Condigéo
de Microempreendedor Individual - CCMEI, cuja aceitacdo ficara condicionada a
verificagao da autenticidade no sitio https://www.gov.br/empresas-e-negocios/pt-
br/empreendedor;
9.3.4. Em caso de Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal — SLU
ou sociedade identificada como empresa individual de responsabilidade limitada
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- EIRELLI: inscricdo do ato constitutivo, estatuto ou contrato social no Registro
Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede,
acompanhada de documento comprobatdrio de seus administradores;
9.3.5. Em caso de Sociedade empresaria estrangeira: portaria de autorizagéao de
funcionamento no Brasil, publicada no Diario Oficial da Uni&o e arquivada na
Junta Comercial da unidade federava onde se localizar a filial, agéncia, sucursal
ou estabelecimento, a qual sera considerada como sua sede, conforme Instrugéao
Normativa DREI/ME n.° 77, de 18 de margo de 2020.
9.3.6. Em caso de Sociedade simples: inscricado do ato constitutivo no Registro
Civil de Pessoas Juridicas do local de sua sede, acompanhada de documento
comprobatério de seus administradores;
9.3.7. Em caso de Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou
empresaria: inscricdo do ato constitutivo da filial, sucursal ou agéncia da
sociedade simples ou empresaria, respectivamente, no Registro Civil das
Pessoas Juridicas ou no Registro Publico de Empresas Mercantis onde opera,
com averbacgao no Registro onde tem sede a matriz.
9.3.8. Em caso de Sociedade cooperava: ata de fundagao e estatuto social, com
a ata da assembleia que o aprovou, devidamente arquivado na Junta Comercial
ou inscrito no Registro Civil das Pessoas Juridicas da respectiva sede, além do
registro de que trata o art. 107 da Lei n° 5.764, de 16 de dezembro 1971.
9.3.9. Em caso de Consoércio: comprovacao de compromisso publico ou
particular de constituicdo de consoércio, subscrito pelos consorciados, além da
indicacdo da empresa lider do consorcio, que sera responsavel por sua
representacao perante a Administracdo, além da documentacgao especifica das
empresas. A pessoa juridica podera participar de licitagdo em consorcio, desde
que observadas as seguintes normas, bem como o contido nos arts. 15 e 67 da
Lei n°® 14.133/21 e as demais disposi¢coes do edital sobre o tema:
9.3.9.1. comprovagao de compromisso publico ou particular de constituicao
de consorcio, subscrito pelos consorciados;
9.3.9.2. indicacéo da empresa lider do consércio, que sera responsavel por
sua representacao perante a Administracao;
9.3.9.3. admissao, para efeito de habilitagdo técnica, do somatorio dos
quantitativos de cada consorciado e, para efeito de habilitacdo econémico-
financeira, do somatdrio dos valores de cada consorciado;
9.3.9.4. impedimento de a empresa consorciada participar, na mesma
licitagdo, de mais de um consorcio ou de forma isolada;
9.3.9.5. responsabilidade solidaria dos integrantes pelos atos praticados
em consorcio, tanto na fase de licitagdo quanto na de execugao do contrato.
9.3.10. Os documentos apresentados deverao estar acompanhados de todas as
alteracdes ou da consolidacao respectiva.

9.4. Habilitagao fiscal, social e trabalhista
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9.4.1. Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ou no
Cadastro de Pessoas Fisicas, conforme o caso;

9.4.2. Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante
apresentacao de certiddo expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita
Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN),
referente a todos os créditos tributarios federais e a Divida Ava da Unido (DAU)
por elas administrados, inclusive aqueles relativos a Seguridade Social, nos
termos da Portaria Conjunta n° 1.751, de 02 de outubro de 2014, do Secretario
da Receita Federal do Brasil e da Procuradora Geral da Fazenda Nacional.
9.4.3. Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servigo
(FGTS);

9.4.4. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do
Trabalho, mediante a apresentagéo de certiddo negava ou positiva com efeito de
negava, nos termos do Titulo VII-A da Consolidacédo das Leis do Trabalho,
aprovada pelo Decreto-Lei n°® 5.452, de 1° de maio de 1943;

9.4.5. Prova de inscrigdo no cadastro de contribuintes Estadual, Municipal ou
Distrital relativo ao domicilio ou sede do fornecedor, pertinente ao seu ramo de
atividade e compativel com o objeto contratual,

9.4.6. Prova de regularidade com a Fazenda Estadual, Municipal ou Distrital do
domicilio ou sede do fornecedor, relava a atividade em cujo exercicio contrata ou
concorre;

9.4.7. Caso o fornecedor seja considerado isento dos tributos Estadual,
Municipal ou Distrital relacionados ao objeto contratual, devera comprovar tal
condicdo mediante a apresentacao de declaragao da Fazenda respectiva do seu
domicilio ou sede, ou outra equivalente, na forma da lei.

9.4.8. O fornecedor enquadrado como microempreendedor individual que
pretenda auferir os beneficios do tratamento diferenciado previstos na Lei
Complementar n. 123, de 2006, estara dispensado da prova de inscricdo nos
cadastros de contribuintes Estadual, Municipal ou Distrital.

9.5. Qualificagdo Econdmico-Financeira
9.5.1. Certidao negava de insolvéncia civil expedida pelo distribuidor do domicilio
ou sede do licitante, caso se trate de pessoa fisica, desde que admitida a sua
participagdo na licitagcao (art. 5°, inciso Il, alinea “c”’, da Instrugdo Normativa
Seges/ME n° 116, de 2021), ou de sociedade simples.
9.5.2. Certidao negava de faléncia expedida pelo distribuidor da sede do
fornecedor (Lei n°® 14.133, de 2021, art. 69, caput, inciso Il).
9.5.3. Balango patrimonial, demonstragdo de resultado de exercicio e demais
demonstragdes contabeis dos 2 (dois) ultimos exercicios sociais, comprovando:
9.5.3.1. indices de Liquidez Geral (LG), Liquidez Corrente (LC) e Solvéncia

Geral (SG) superiores a 1 (um).



*

B Coren®

Conselho Regional de Enfermagem da Paraiba

9.5.3.2. Os documentos referidos acima limitar-se-&o ao ultimo exercicio no
caso de a pessoa juridica ter sido constituida ha menos de 2 (dois) anos.
9.5.3.3. Os documentos referidos acima deverao ser exigidos com base no
limite definido pela Receita Federal do Brasil para transmissdo da
Escrituracdo Contabil Digital - ECD ao Sped.
9.5.4. Caso a empresa licitante apresente resultado inferior ou igual a 1 (um) em
qualquer dos indices de Liquidez Geral (LG), Solvéncia Geral (SG) e Liquidez
Corrente (LC), sera exigido para fins de habilitacao patriménio liquido minimo de
10% do valor total estimado da contratacao.
9.5.5. As empresas criadas no exercicio financeiro da licitacao deverao atender
a todas as exigéncias da habilitagdo e poderdo substituir os demonstrativos
contabeis pelo balango de abertura (Lei n° 14.133, de 2021, art. 65, §1°).
9.5.6. O atendimento dos indices econbémicos previstos neste item devera ser
atestado mediante declaracido assinada por profissional habilitado da area
contabil, apresentada pelo licitante.

9.6. Qualificagao Técnica

9.6.1. Comprovacao de aptiddo para execucado de servico de complexidade

tecnologica e operacional equivalente ou superior com o0 objeto desta

contratagdao, ou com o item pertinente, por meio da apresentacédo de certiddes

ou atestados, por pessoas juridicas de direito publico ou privado, ou

regularmente emitido(s) pelo conselho profissional competente, quando for o

caso.

9.6.2. Para fins da comprovacéao de que trata este subitem, os atestados deverao

dizer respeito a contratos executados com as seguintes caracteristicas minimas:
9.6.2.1. Ao menos um (1) atestado de capacidade técnica expedido por
pessoa juridica de direito publico ou privado, em nome da licitante, que
comprove a execugao de servico compativel em caracteristicas e
quantidades com o objeto da licitagdo, demonstrando que a licitante
executa ou executou contrato correspondente a 50% (cinquenta por cento)
do quantitativo total estimado para a presente licitacdo e que executa ou
executou servigos em, pelo menos 3 regides do pais, comprovando, assim,
capacidade de executar os servicos em todo o territério nacional. Tal
comprovagao se justifica tendo em vista que ha a previsao de realizagao de
11 eventos no ano, que podem acontecer em todo territorio nacional.
9.6.2.2. Sera admitida, para fins de comprovagao de quantitativo minimo, a
apresentacao e o somatorio de diferentes atestados executados de forma
concomitante.
9.6.2.3. Os atestados de capacidade técnica poderao ser apresentados em
nome da matriz ou da filial da empresa licitante.
9.6.2.4. No caso de apresentacéo de atestado de empresas privadas, nao
serdao considerados aqueles apresentados por empresas participantes do
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mesmo grupo empresarial da contratada. Serdo consideradas como de
mesmo grupo, empresas controladas pela contratada, ou que tenham pelo
menos uma pessoa fisica ou juridica que seja sécia da empresa emitente
e da contratada.
9.6.2.5. O licitante disponibilizara todas as informagdes necessarias a
comprovagdao da legitimidade dos atestados, apresentando, quando
solicitado pela Administragdo, cdpia do contrato que deu suporte a
contratagao, enderecgo atual da contratante e local em que foi executado o
objeto contratado, dentre outros documentos.
9.6.2.6. O atestado apresentado devera ser emitido em papel timbrado e
conter:

9.6.2.6.1. Razao Social, CNPJ e Endereco Completo da Empresa

Emitente;

9.6.2.6.2. Razao Social e CNPJ da Contratada;

9.6.2.6.3. Numero e vigéncia do contrato, se for o caso;

9.6.2.6.4. Objeto e local do fornecimento;

9.6.2.6.5. Local e Data de Emisséao;

9.6.2.6.6. Identificacdo do responsavel pela emissao do atestado,

com nome completo, cargo e informagdes de contato (telefone e

correio eletrénico);

9.6.2.6.7. Assinatura do responsavel pela emissao do atestado.

9.7. Caso admitida a participagdo de cooperavas, sera exigida a seguinte
documentagao complementar:
9.7.1. A relagao dos cooperados que atendem aos requisitos técnicos exigidos
para a contratacdo e que executardo o contrato, com as respectivas atas de
inscricao e a comprovacgao de que estdao domiciliados na localidade da sede da
cooperava, respeitado o disposto nos arts. 4°, inciso XI, 21, inciso | e 42, §§2° a
6° da Lei n. 5.764, de 1971;
9.7.2. A declaragdo de regularidade de situacédo do contribuinte individual —
DRSCI, para cada um dos cooperados indicados;
9.7.3. A comprovacgao do capital social proporcional ao numero de cooperados
necessarios a prestagao do servico;
9.7.4. O registro previsto na Lei n. 5.764, de 1971, art. 107,
9.7.5. A comprovacao de integracao das respectivas quotas-partes por parte dos
cooperados que executardo o contrato;
9.7.6. Os seguintes documentos para a comprovagao da regularidade juridica da
cooperava:
9.7.6.1. ata de fundacéo;
9.7.6.2. estatuto social com a ata da assembleia que o aprovou;
9.7.6.3. regimento dos fundos instituidos pelos cooperados, com a ata da
assembleia;
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9.7.6.4. editais de convocagao das trés ultimas assembleias gerais
extraordinarias;
9.7.6.5. trés registros de presengca dos cooperados que executardo o
contrato em assembleias gerais ou nas reunides seccionais; e
9.7.6.6. ata da sessdo que os cooperados autorizaram a cooperava a
contratar o objeto da licitagcéo; e
9.7.7. A ultima auditoria contabil-financeira da cooperava, conforme dispde o
art. 112 da Lei n. 5.764, de 1971, ou uma declaragao, sob as penas da lei, de
que tal auditoria nao foi exigida pelo 6rgao fiscalizador.

10. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATAGAO

10.1. O custo estimado total da contratacdo mensal é variavel de acordo com a
metragem do imovel, conforme custos unitarios apostos no Estudo Técnico Preliminar,
calcula-se o pregco médio do m? no valor estimado de R$ 32,65.

10.2. Portanto, o valor médio mensal da locagédo podera variar entre R$ 26.616,28
(vinte e seis mil seiscentos e dezesseis reais e vinte e oito centavos) e R$
91.023,30 (noventa e um mil e vinte e trés reais e trinta centavos), haja vista a

metragem minima de 815,20 m? e area maxima de 2.787,85m?,

11. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

11.1. As despesas decorrentes da presente contratagao correrao a conta de recursos
especificos consignados no Orgamento do COREN-PB.
11.1.1. A contratacao sera atendida por reserva de dotacdo que sera exposta
quando da finalizagdo do chamamento publico, momento em que sera
determinado se havera necessidade de realizacdo de licitagdo ou se sera
formalizado o procedimento de contratacao direta por meio de inexigibilidade
de licitacao, nos termos do Art. 74,V da Lei n° 14.133/2021
11.1.2. A dotagao orgamentaria sera inserida no contrato futuro, em que nao s6
constara a classificagdo programatica e econémica da despesa, como também
a declaracao de haver sido esta empenhada a conta do mesmo crédito, além
de mencionar o numero e data da Nota de Empenho.

11.2. A dotacgao relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apés
aprovagao do orcamento respectivo e liberacdo dos créditos correspondentes,
mediante apostilamento.

12. DAS ALTERAGOES
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12.1. As condigbes estabelecidas no instrumento contratual, somente poderao ser
alteradas com as devidas justificativas e anuéncia das partes, por meio de Termo
Aditivo.

12.2. E vedada a alteragdo do objeto, assim, como quaisquer modificagdes na
destinagao ou utilizagdo do imovel.

12.3. Avariagao do valor contratual para fazer face ao reajuste de pregos previsto no
préprio contrato, as atualizagdes, compensagdes ou penalizagdes financeiras
decorrentes das condigcdes de pagamento nele previstas, bem como o empenho de
dotagdes orcamentarias suplementares até o limite do seu valor corrigido, néo
caracterizam alteragdo do mesmo, podendo ser registrados por simples apostila,
dispensando a celebracido de aditamento.

12.4. O valor do contrato sera reajustado anualmente a partir de 01 (um) ano de
vigéncia contratual, por meio de aplicagao do IPCA - Indice de Precos ao Consumidor
Amplo, apurado e divulgado pelo IBGE " Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

13. DISPOSIGCOES FINAIS

13.1. O Coren-PB se reserva o direito de visitar os iméveis ofertados ou solicitar
informacdes complementares e, para tanto, os interessados deverao fazer constar da
proposta os telefones, nomes das pessoas para contato e em condi¢des de fornecer
os elementos solicitados.

13.2. Alocacgao reger-se-a pela Lei 8.245, de 18/10/1991, Lei 14.133/2021.

13.3. O Conselho Regional de Enfermagem da Paraiba somente se responsabilizara
pelos pagamentos dos encargos constantes do artigo 23 da Lei 8.245, isto é, taxas
remuneratérias de servigos de agua, esgoto e energia elétrica, bem como IPTU, Taxa
de coleta de residuos e as despesas ordinarias de condominio, caso existam.

13.4. Os casos omissos serao resolvidos pela Comissdo Especial instituida pela
Administragdo do Coren-PB, que decidira com base na legislagéo vigente.

13.5. Eventuais duvidas relativas ao futuro Edital de Chamamento deverdo ser
encaminhadas exclusivamente através do endereco eletrénico
licitacaocorenpb@gmail.com.br.

14. DA EXPEDIGAO E AUTORIZAGAO
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14.1. Este Termo de Referéncia foi expedido na cidade de Jodo Pessoa, conforme

determinacdes da Lei n° 14.133/21,
despesas deste regional.

ratificado e autorizado pelo ordenador de

Osiel Acendino da
Silva
Patriménio
Coren-PB

Kaline Mayumi Lima Yamaguti
Recursos Humanos
Coren-PB

Michelle Batista de
Andrade
Secretaria Executiva
Coren-PB

Thiago Roniere da Silva
Presidente do Coren- PB

ANEXO 11 DO EDITAL - MODELO DE CREDENCIAL

(Folha timbrada da empresa)
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AO CONSELHO REGIONAL DE ENFERMAGEM DA PARAIBA

A (identificagdo), = com
endereco no(a) , CNPJ n.°

, pelo seu representante legal abaixo assinado, vem credenciar o(a)
senhor(a) (nome), portador(a)
do RG e do CPF para, na qualidade de representante
legal, entregar proposta para o Edital de Chamamento Publico n.° /2024,

instaurado pelo Conselho Regional Enfermagem da Paraiba, que tem por objetivo a
prospec¢ao do mercado imobiliario em Jodo Pessoa-PB, com vistas a futura locagao
de imével para instalagdo da sede do Coren-PB, outorgando-lhes poderes para, em

nome da empresa , praticar os atos constantes no referido edital.

Local, data e assinatura.

ANEXO Il DO EDITAL - MODELO DE PROPOSTA
(Folha timbrada da empresa)

Nome da Empresa:
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CNPJ

Endereco: Telefone:
E-mail:

Responsavel Legal: CPF:

Apresentamos ao Conselho Regional Enfermagem da Paraiba, proposta em

obediéncia ao Edital de Chamamento Publico, com vistas a prospeccdo do mercado
imobiliario em Joao Pessoa-PB, com vistas a futura locagao de imovel para instalagéo
da sede do Coren-PB, nos seguintes termos:

a) Dados do imével: ;
b) Prazo de entrega do imével em funcionamento e com todas as adaptacgdes

necessarias: (por extenso) dias, contados a partir da assinatura do Contrato
(prazo maximo de 60 dias)

c) Total da area privativa:____;

d) Valor mensal do aluguel: R$____ (por extenso);

e) Valor mensal do condominio: RS (por extenso); (observacgao: caso haja,
devendo ser detalhados os servigos que serao prestados, sua periodicidade e

condicdes);
f) Valordo IPTU: R$ (por extenso);
g) Garagem: (___) vagas privativas.
Validade da proposta: (por extenso) dias. (observagao: néo inferior a 60 dias)

Sao anexos desta proposta:

a) Tabela de requisitos obrigatérios e desejaveis (etapas 1, 2 e 3),
acompanhadada documentagdo comprobatoria necessaria.

b) Levantamento arquiteténico do imével,;

c) Documentos de habilitagdo, declaragées exigidas e outros julgados
necessarios.

DECLARAMOS QUE, nos pregos cotados, estao incluidas todas as dispesas que,

direta ou indiretamente, fazem parte do presente objeto, tais como gastos da empresa
com suporte técnico e administrativo, impostos seguros, taxas, ou quaisquer outros
que possam incidir sobre gastos da empresa, sem quaiquer acréscimos em virtude de
expectativa inflacionaria, e deduzidos os descontos eventualmente concedidos.

Local, data, assinatura do responsavel legal.

ANEXO IV DO EDITAL - MINUTA DO CONTRATO DE LOCAGAO.
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MINUTA DO TERMO DE CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL

TERMO DE CONTRATO N°__ /2026, QUE CELEBRAM
ENTRE SI O COREN/PB E A EMPRESA ( ).

O CONSELHO REGIONAL DE ENFERMAGEM DA PARAIBA, situada na Awv.

Maximiano Figueiredo, n 36, Centro, , onde pode ser encontrada no
endereco acima mencionado, e do outro lado a , inscrita no CPF n°
,RGn° , heste ato designado LOCADOR, resolvem de comum

acordo, celebrar o presente CONTRATO, tendo em vista o que consta no Processo
Administrativo n°® 00241.6762/2021.COREN-PBe em observancia as disposi¢coes da
Lei n® 8.245/1991 e Lei n° 14.133, de 2021, e demais legislagao pertinente, resolvem
celebrar o presente Termo de Contrato, decorrente da Inexigibilidade de Licitacdo n°
7 /2026 e o Edital de Chamamento Publico n° 01/2026, mediante as clausulas e
condi¢des a seguir enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Este Termo de Contrato tem como objeto a locagdo de imdvel situado no
endereco , ho municipio de Joao Pessoa, para abrigar as
instalagdes sede do Conselho Regional de Enfermagem da Paraiba.

1.2. O presente contrato obriga as partes contratantes e seus sucessores a
respeita-lo.

1.3. Sd0 anexos a este instrumento e vinculam esta contratacao,
independentemente de transcri¢gdo, o Edital de Chamamento Publico n°® 01/2026, a
Proposta da Locataria e eventuais anexos aos documentos antepostos.

2. CLAUSULA SEGUNDA - DA INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO

2.1. O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no art. 74, inciso
V, da Lei n° 14.133/2021, o qual autoriza a contratacao direta por inexigibilidade de
licitacdo quando restar comprovado que o imovel é o unico apto a atender as
necessidades do COREN-PB para locacdo de imével cujas caracteristicas de
instalagdes e de localizagbes tonem necessaria a sua escolha, devendo ser
observados os seguintes requisitos:
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2.1.1. avaliagao prévia do bem, do seu estado de conservagao, dos custos de
adaptacgdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizacdo, e do prazo
de amortizag¢do dos investimentos;

2.1.2. certificagédo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que
atendam ao objeto;

2.1.3. justificativas que demonstrem a singularidade do imdvel a ser comprado
ou locado pelo COREN-PB e que evidenciem vantagem para ele.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO
LOCADOR

O LOCADOR obriga-se a:

3.1. Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina,
e em estrita observancia das especificacdes de sua proposta;

3.2. Fornecer declaragao atestando que ndo pesa sobre o imdével qualquer
impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagao, ou, caso exista
algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da
documentacdo pertinente, para fins de avaliagéo por parte do LOCATARIO;

3.3. Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imovel;
3.4. Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imodvel;
3.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;

3.6. Auxiliar o LOCATARIO na descri¢do minuciosa do estado do imével, quando da
realizagao da vistoria;

3.7. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada
a quitacao genérica;

3.8. Pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houver, e de intermediagdes,
nestas compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do
pretendente;

3.9. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas
que nao se refiram aos gastos rotineiros de manutengao do edificio, como:
3.9.1. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do
imovel;
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3.9.2. pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragao e iluminagédo, bem
como das esquadrias externas;

3.9.3. obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;
3.9.4. indenizagdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de
empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da locacgéo;

3.9.5. instalacado de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacéo, de esporte e de lazer;

3.9.6. despesas de decoragao e paisagismo nas partes de uso comum;

3.9.7. constituicdo de fundo de reserva, e reposigdo deste, quando utilizado
para cobertura de despesas extraordinarias;

3.10. Fornecer, quando solicitado, ao LOCATARIO, informagées sobre a composicdo
da taxa condominial paga;

3.11. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU),
taxas, inclusive a contribuicdo para o custeio de servigos de iluminagao publica, bem
como eventuais outros encargos incidentes sobre o imével cujo pagamento n&o
incumba ao LOCATARIO;

3.12. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de
condicionadores de ar, combate a incéndio e rede de légica, bem como o sistema
hidraulico e a rede elétrica, com laudo técnico atestando a adequacgéao, seguranga e
funcionamento dos equipamentos;

3.13. Realizar a manutengao dos elevadores, geradores e ar-condicionado, as suas
expensas;

3.14. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢gdes de habilitagao e
qualificagao exigidas no processo de contratagao;

3.15. Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;

3.16. Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o
pagamento do prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro
dessa natureza;

3.17. Notificar ao LOCATARIO, no caso de alienacdo do imével/espaco fisico durante
a vigéncia deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra,
devendo esta manifestar seu interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da
notificacao;
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3.18. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragbes na titularidade do imdvel,
inclusive com a apresentacao da documentagao correspondente.

4, CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO
LOCATARIO

O LOCATARIO obriga-se a:

4.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagao exigiveis, no prazo estipulado neste
Termo de Contrato;

4.2. Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com
a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu
fosse;
4.21. E vedada a sublocagdo, o empréstimo ou cessdo do referido
imoével/espaco fisico, em parte ou no seu todo, sem autorizagdo do LOCADOR,;

4.3. Realizar vistoria do imdével, antes do recebimento das chaves, para fins de
verificagdo minuciosa do estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os
eventuais defeitos existentes;

4.4. Restituir o imovel, finda a locacéo, nas condigdes em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os
desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal;

4.5. Os vicios e/lou defeitos que ndao constarem no Termo de Vistoria feito na
devolucdo do imovel serao de responsabilidade do LOCADOR.

4.6. Quando da devolugéo do imével/espaco fisico, o LOCATARIO podera efetuar,
em substituicdo a sua recuperagao, pagamento a titulo de indenizagdo, com base no
termo de vistoria a ser confrontado com aquele firmado no recebimento do
imovel/espaco fisico, desde que existam recursos orgamentarios e que seja aprovado
pela autoridade competente, além da concordancia do LOCADOR, inclusive quanto
ao valor a lhe ser indenizado.

4.7. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este
incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

4.8. Consentir com a realizagao de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo
assegurado ao LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os
reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;
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4.9. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas
instalagdes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

4.10. Nao modificar a forma externa ou interna do imoével, sem o consentimento
prévio e por escrito do LOCADOR, salvo as adaptagdes consideradas convenientes
ao desempenho das suas atividades;

4.11. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos
e encargos condominiais, cujo pagamento nao seja de seu encargo, bem como
qualquer intimagéo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada
ao LOCATARIO;

4.12. Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como aquelas

necessarias a sua administragao, como:
4.12.1. salarios, encargos trabalhistas, contribuicbes previdenciarias e sociais
dos empregados do condominio;
4.12.2. consumo de agua e esgoto, gas, luz e forga das areas de uso comum;
4.12.3. limpeza, conservagao e pintura das instalacbes e dependéncias de uso
comum;
4.12.4. manutengcdo e conservagao das instalagdes e equipamentos
hidraulicos, elétricos, mecanicos e de seguranga, de uso comum;
4.12.5. manutencao e conservagao das instalacbes e equipamentos de uso
comum destinados a pratica de esportes e lazer;
4.12.6. manutencao e conservagao de elevadores, porteiro eletrénico e antenas
coletivas;
4.12.7. pequenos reparos nas dependéncias e instalagbes elétricas e
hidraulicas de uso comum;
4.12.8. rateios de saldo devedor, salvo se referentes ao periodo anterior ao
inicio da locagao;
4.12.9. reposicao do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio
ou complementagdo de despesas ordinarias, salvo se referentes ao periodo
anterior ao inicio da locagéo.

4.13. O LOCATARIO somente ficara obrigada ao pagamento das despesas ordinarias
de condominio caso sejam comprovadas a previsao orgamentaria e o rateio mensal,
podendo exigir a qualquer tempo tal comprovacao.

4.14. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se
houver) e agua e esgoto;
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4.15. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante
prévia combinacdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado
por terceiros, na hipotese prevista no artigo 27 da Lei n°® 8.245, de 1991;

4.16. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou
intimacdes que venham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito
as leis federais, estaduais ou municipais, no que se refere a utilizacdo do
imovel/espaco fisico locado

4.17. Cumprir integralmente a convengao de condominio e os regulamentos internos.

4.18. Levar o presente contrato de locagdo a registro no Cartério de Registro de
Imoveis competente.

4.19. O LOCATARIO n3o se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser
efetuado pelo LOCADOR, que porventura nao tenha sido acordada neste Termo de
Contrato.

5. CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAO

5.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo
autorizadas pelo LOCADOR, bem como as uteis, desde que autorizadas, serao
indenizaveis e permitem o exercicio do direito de reten¢do, de acordo com o artigo 35
da Lei n° 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cddigo Civil.
5.1.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que
nao autorizadas pelo LOCADOR, serdo indenizaveis mediante desconto
mensal no aluguel ou retencdo, na forma do art. 35 da Lei n°® 8.245/91.

5.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris,
biombos, cofre construido, tapetes etc., poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO,
devendo o imodvel locado, entretanto, ser devolvido com o0s seus respectivos
acessorios.

6. CLAUSULA SEXTA — DO VALOR DO ALUGUEL

6.1. O valor do aluguel mensal é de R$ (por extenso), perfazendo o valor
total de R$ (por extenso) para o periodo de 1 (um) ano.

6.2. As despesas ordinarias do condominio, bem como os encargos locaticios
incidentes sobre o imdvel (agua e esgoto, energia elétrica, tributos etc.), cujo
pagamento tenha sido atribuido contratualmente ao LOCATARIO, serdo suportadas
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proporcionalmente, em regime de rateio, a partir da data do efetivo recebimento das

chaves.
6.2.1. O acertamento desta proporcao se dara na primeira parcela vencivel da
despesa apdés a data de entrega das chaves, pagando LOCADOR e
LOCATARIO suas respectivas partes da parcela. Caso o LOCATARIO a pague
na integralidade, a parte de responsabilidade do LOCADOR sera abatida no
valor do aluguel do més subsequente. A mesma proporgdo também sera
observada no encerramento do contrato, promovendo-se o acertamento
preferencialmente no pagamento do ultimo aluguel.

7. CLAUSULA SETIMA — DO PAGAMENTO

7.1. O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até o 5° (quinto) dia util
do més subsequente ao vencido, desde que o recibo locaticio, ou documento de
cobranca correspondente, tenha sido apresentado pelo LOCADOR com antecedéncia
minima de 10 (dez) dias uteis.
7.1.1. Caso a antecedéncia minima ndo seja observada, o pagamento sera
efetuado no prazo de até 10 (dez) dias uteis da data da apresentagao do recibo
locaticio ou documento de cobranga correspondente pelo LOCADOR.
7.1.2. Os pagamentos decorrentes de despesas cujos valores ndo ultrapassem
o montante de R$ 17.600,00 (dezessete mil e seiscentos reais) deverdo ser
efetuados no prazo de até 5 (cinco) dias uteis, contados da data da
apresentacao do documento de cobranca, nos termos da Lei 14.133/2021.

7.2. O pagamento somente sera efetuado apdés o “atesto”, pelo servidor
competente, do documento de cobranga apresentado pelo LOCADOR.

7.3. Havendo erro na apresentacdo do documento de cobranga ou dos documentos
pertinentes a locagao, ou, ainda, circunstancia que impecga a liquidagdo da despesa,
o pagamento ficara pendente até que o LOCADOR providencie as medidas
saneadoras. Nesta hipotese, o prazo para pagamento iniciar-se-a apds a
comprovagao da regularizagao da situagao, ndo acarretando qualquer énus para o
LOCATARIO.

7.4. Antes do pagamento, o LOCATARIO verificara, por meio de consulta eletrdnica,
a regularidade do cadastramento do LOCADOR no SICAF e/ou nos sites oficiais,
especialmente quanto a regularidade fiscal federal, devendo seu resultado ser
impresso, autenticado e juntado ao processo de pagamento.

7.5. O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancéria de Crédito, mediante
depdsito em conta-corrente, na agéncia e estabelecimento bancario indicado pelo
LOCADOR, ou por outro meio previsto na legislagao vigente.
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7.6. Sera considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida
a ordem bancaria para pagamento.

7.7. O LOCATARIO n3o se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser
efetuada pelo LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de
Contrato.

7.8. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que o LOCADOR nao
tenha concorrido de alguma forma para tanto, fica convencionado que a taxa de
compensacao financeira devida pelo LOCATARIO, entre a data do vencimento e o
efetivo adimplemento da parcela, € calculada mediante a aplicagdo da seguinte
féormula:

I= (TX/100) 365
EM=1x N x VP, onde:
| = indice de atualizagao financeira;
TX = Percentual da taxa de juros de mora anual; EM = Encargos moratorios;
N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo
pagamento; VP = Valor da parcela em atraso

8. CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA E DA PRORROGAGAO

8.1. O prazo da vigéncia do contrato sera de 1 (um) ano, contados a partir da data
de assinatura, podendo ser prorrogado por iguais periodos na forma da Lei,
obrigatoriamente por meio de termos aditivos, desde que respeitada a vigéncia
maxima decenal, desde que a autoridade competente ateste que as condicdes e os
precos permanecem vantajosos para o COREN-PB, permitida a negociacdo com o
contratado ou extingao contratual sem 6nus para qualquer das partes.

8.2. O contrato de locacao tera os seus efeitos financeiros iniciados a partir da
entrega definitiva do imével, pronto para uso pelo COREN-PB, precedido de vistoria
do imével.

8.3. A prorrogagao de contrato devera ser promovida mediante Termo Aditivo, bem
como toda prorrogacgao sera precedida de comprovacgao da vantajosidade da medida
para o COREN-PB e certificagdo de compatibilidade do valor do aluguel com o de
mercado.

8.4. Caso nédo tenha interesse na prorrogagdo, o LOCADOR devera enviar
comunicacdo escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 2 (dois) meses
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da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagdo das sancgdes
cabiveis por descumprimento de dever contratual.

8.5. O LOCADOR nao tem direito subjetivo a prorrogagao contratual.

8.6. O contrato nao podera ser prorrogado quando o LOCADOR tiver sido penalizado
nas sancgdes de declaragao de inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar com
0 poder publico, observadas as abrangéncias de aplicagéo.

8.7. Este contrato continuara em vigor em qualquer hipotese de alienagéo do imovel
locado, na forma do Art. 8° da Lei n°® 8.245/91.

9. CLAUSULA NONA - DO REAJUSTE

9.1. Os precos inicialmente contratados sé&o fixos e irreajustaveis no prazo de um ano
contado da data de assinatura do contrato.

9.2. Apods o interregno de um ano, contado da data de sua assinatura do contrato
para o primeiro reajuste ou da data do ultimo reajuste formalizado, sera admitido o
reajuste do valor do contrato mediante a aplicagdo, pelo contratante, do indice IPCA
(indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo) ou outro que venha a substitui-lo.

9.3. O reajuste, decorrente de solicitagdo do LOCADOR, sera formalizado por
apostilamento, salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogacéao de
vigéncia ou alteracéo contratual.

9.4. Se a variagado do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao
preco médio de mercado para a presente locagcao, o LOCADOR aceita negociar a
adocéao de pregco compativel ao mercado de locagdo no municipio em que se situa o
imoével.

10. CLAUSULA DECIMA - DA DOTAGAO ORGAMENTARIA

10.1. As despesas decorrentes da presente contratagao correrdao a conta de recursos
especificos consignados no orgamento do Coren-PB deste exercicio, na dotagéo
abaixo discriminada:

Elemento de Despesa: , referente a Locagéo de Bens Iméveis.

10.2. Por se tratar de futuro contrato enquadrado no Art. 106 da Lei n°® 14.133/2021, o
empenho relativo as despesas do exercicio financeiro subsequente sera registrado
por simples apostila ao instrumento contratual, dispensando a celebragao de aditivo
para esse fim.
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11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA FISCALIZAGAO

11.1. A fiscalizagdo do presente Termo de Contrato sera exercida por um
representante do LOCATARIO, ao qual competira dirimir as ddvidas que surgirem no
curso de sua execucao.

11.2. O fiscal anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execugao do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas
eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario a regularizagdo das
faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a autoridade
competente para as providéncias cabiveis.

11.3. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do
contrato deverao ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adog¢ao das
medidas convenientes.

11.4. O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na execucgao
do contrato.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS ALTERAGOES

12.1. Eventuais alteragbes contratuais reger-se-ao pela disciplina dos arts. 124 e
seguintes da Lei n® 14.133, de 2021.

12.2. O CONTRATADO é obrigada a aceitar, nas mesmas condi¢des contratuais, os
acréscimos ou supressdes que se fizerem necessarios, até o limite de 25% (vinte e
cinco por cento) do valor inicial atualizado do contrato.

12.3. As supressodes resultantes de acordo celebrado entre as partes contratantes
poderao exceder o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial atualizado
do termo de contrato.

12.4. Registros que nao caracterizam alteragao do contrato podem ser realizados por
simples apostila, dispensada a celebracédo de termo aditivo, na forma do art. 136 da
Lei n® 14.133, de 2021.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS INFRAGOES E SANGOES
ADMINISTRATIVAS
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13.1. A inexecucgao total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer
dos deveres elencados neste instrumento, sujeitara o LOCADOR, garantida a prévia
defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:
13.1.1. Adverténcia, quando o Contratado der causa a inexecugéao parcial
do contrato, sempre que nao se justificar a imposigcao de penalidade mais grave
(art. 156, §2°, da Lei 14.133/2021);
13.1.2. Impedimento de licitar e contratar, quando n&o se justificar a
imposigdo de penalidade mais grave, de modo que o responsavel sera
impedido de licitar ou contratar no ambito do COREN-PB pelo prazo maximo
de 3 (trés) anos, quando praticadas as condutas a seguir expostas em
obediéncia ao disposto no Art. 156, §4°, da Lei 14.133/2021:
13.1.2.1. dar causa a inexecugao parcial do contrato que cause grave
dano ao COREN-PB, ao funcionamento dos servicos publicos ou ao
interesse coletivo;
13.1.2.2. dar causa a inexecucéo total do contrato;
13.1.2.3. deixar de entregar a documentacgao exigida para o certame;
13.1.2.4. ndao manter a proposta, salvo em decorréncia de fato
superveniente devidamente justificado;
13.1.2.5. ndo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentagao
exigida para a contratagdo, quando convocado dentro do prazo de
validade de sua proposta;
13.1.2.6. ensejar o retardamento da execugéo ou da entrega do objeto
da licitacdo sem motivo justificado.
13.1.3. Declaracdo de inidoneidade para licitar e contratar, quando
praticadas as condutas descritas nos subitens 13.1.2.1. e 13.1.2.6. que
justifiguem a imposicao de penalidade mais grave que a sancao referida no item
13.1.2., impedira o responsavel de licitar ou contratar no ambito da
Administragcao Publica direta e indireta de todos os entes federativos, pelo prazo
minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos, bem como quando
praticadas as condutas a seguir expostas, em obediéncia ao disposto no Art.
156, §5°, da Lei 14.133/2021:
13.1.3.1. apresentar declaragdo ou documentacao falsa exigida para o
certame ou prestar declaracao falsa durante a licitagcdo ou a execugao
do contrato;
13.1.3.2. fraudar a licitagao ou praticar ato fraudulento na execucéo do

contrato;
13.1.3.3. comportar-se de modo iniddneo ou cometer fraude de qualquer
natureza;
13.1.3.4. praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da
licitagao;

13.1.3.5. praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n°® 12.846/2013.
13.1.4. Multa:
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13.1.4.1. moratéria de 1% (um por cento) por dia de atraso injustificado
sobre o valor da parcela inadimplida, até o limite de 10 (dez) dias;
13.1.4.2. compensatoria de 10% (dez por cento) sobre o valor total do
contrato, no caso de inexecugao total do objeto;

13.2. A aplicagéo das sangdes previstas neste Contrato ndo exclui, em hipotese
alguma, a obrigacao de reparacgao integral do dano causado a Contratante.

13.3. Todas as sancgbes previstas neste Contrato poderdao ser aplicadas
cumulativamente com a multa.

13.3.1. Antes da aplicagdo da multa sera facultada a defesa do
interessado no prazo de 15 (quinze) dias uteis, contado da data de sua
intimacao.

13.3.2. Se a multa aplicada e as indenizagbes cabiveis forem superiores

ao valor do pagamento eventualmente devido pelo Contratante ao Contratado,
além da perda desse valor, a diferenca sera descontada da garantia prestada
ou sera cobrada judicialmente.

13.3.3. Previamente ao encaminhamento a cobranga judicial, a multa
podera ser recolhida administrativamente no prazo maximo de 30 (trinta) dias,
a contar da data do recebimento da comunicacdo enviada pela autoridade
competente.

13.4. A aplicagcdo das sancgdes realizar-se-a em processo administrativo que
assegure o contraditério e a ampla defesa ao Contratado, observando-se o
procedimento previsto no caput e paragrafos do art. 158 da Lei n® 14.133, de 2021,
para as penalidades de impedimento de licitar e contratar e de declaracdo de
inidoneidade para licitar ou contratar.

13.5. Na aplicagao das sang¢des serao considerados:

13.5.1. a natureza e a gravidade da infragdo cometida;

13.5.2. as peculiaridades do caso concreto;

13.5.3. as circunstancias agravantes ou atenuantes;

13.5.4. os danos que dela provierem para o Contratante;

13.5.5. a implantacao ou o aperfeicoamento de programa de integridade,

conforme normas e orientagdes dos 6rgaos de controle.

13.6. Os atos previstos como infragées administrativas na Lei n® 14.133, de 2021, ou
em outras leis de licitacdes e contratos da Administracdo Publica que também sejam
tipificados como atos lesivos na Lei n°® 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados
conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito procedimental e autoridade
competente definidos na referida Lei.
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13.7. Apersonalidade juridica do Contratado podera ser desconsiderada sempre que
utilizada com abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos
ilicitos previstos neste Contrato ou para provocar confusao patrimonial, e, nesse caso,
todos os efeitos das sangdes aplicadas a pessoa juridica serdao estendidos aos seus
administradores e socios com poderes de administragdo, a pessoa juridica sucessora
ou a empresa do mesmo ramo com relagao de coligagdo ou controle, de fato ou de
direito, com o Contratado, observados, em todos os casos, o contraditorio, a ampla
defesa e a obrigatoriedade de analise juridica prévia.

13.8. O Contratante devera, no prazo maximo 15 (quinze) dias uteis, contado da data
de aplicacao da sancao, informar e manter atualizados os dados relativos as sangdes
por ela aplicadas, para fins de publicidade no Cadastro Nacional de Empresas
Inidoneas e Suspensas (Ceis) e no Cadastro Nacional de Empresas Punidas (Cnep),
instituidos no dmbito do Poder Executivo Federal.

13.9. As sangobes de impedimento de licitar e contratar e declaragao de inidoneidade
para licitar ou contratar sao passiveis de reabilitagdo na forma do art. 163 da Lei n°
14.133/21.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA — DA EXTINGAO CONTRATUAL

14.1. O contrato se extingue quando vencido o prazo nele estipulado,
independentemente de terem sido cumpridas ou ndo as obrigacbes de ambas as
partes contraentes.
14.11. O contrato pode ser extinto antes do prazo nele fixado, sem 6nus
para o Contratante, quando esta nao dispuser de créditos orgamentarios para
sua continuidade ou quando entender que o contrato ndo mais lhe oferece
vantagem.
14.1.2. A extingao nesta hipotese ocorrera na préxima data de aniversario
do contrato, desde que haja a notificagdo do contratado pelo contratante nesse
sentido com pelo menos 2 (dois) meses de antecedéncia desse dia.
14.1.3. Caso a notificacdo da nao-continuidade do contrato de que trata
este subitem ocorra com menos de 2 (dois) meses da data de aniversario, a
extingao contratual ocorrera apés 2 (dois) meses da data da comunicagao.

14.2. O contrato pode ser extinto antes de cumpridas as obrigacdes nele estipuladas,
ou antes do prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei
n° 14.133/2021, bem como amigavelmente, assegurados o contraditério e a ampla
defesa.

14.2.1. Nesta hipotese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.
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14.2.2. A alteracdo social ou modificacdo da finalidade ou da estrutura da
empresa nao ensejara rescisao se nao restringir sua capacidade de concluir o

contrato.
14.2.1.1. Se a operagcdo implicar mudanga da pessoa juridica
contratada, devera ser formalizado termo aditivo para alteracao
subjetiva.

14.3. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacdo do imével, tais como
incéndio, desmoronamento, desapropriagao, caso fortuito ou forga maior, etc., o
LOCATARIO podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando
dispensada de qualquer prévia notificacdo, ou multa, desde que, nesta hipétese, néo
tenha concorrido para a situagao.

14.4. O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificacdo escrita,
entregue diretamente ao LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento.

14.5. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos,
assegurado o contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizagao escrita e

fundamentada da autoridade competente.

14.6. O termo de rescisdo, sempre que possivel, sera precedido:

14.6.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente
cumpridos;

14.6.2. Relacado dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

14.6.3. Indenizagdes e multas.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA — DOS CASOS OMISSOS

15.1. Os casos omissos ou situagdes nao explicitadas nas clausulas deste contrato
reger-se-ao pelas disposi¢cdes contidas na Lei n® 14.133/2021 e na Lei n° 8.245/91,
subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e normas federais aplicaveis,
que faze parte integrante deste contrato, independente de suas transcrigbes, assim
como pelas normas e principios gerais dos contratos.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA PUBLICAGAO

16.1. Incumbira ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de
Contratagbes Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021,
bem como no respectivo sitio oficial na Internet, em atengéo ao art. 91, caput, da Lei
n°® 14.133, de 2021, e ao art. 8°, §2°, da Lei n® 12.527, de 2011, c/c art. 7°, §3°, inciso
V, do Decreto n° 7.724, de 2012.
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18. CLAUSULA DECIMA OITAVA - DO FORO

18.1. E eleito o Foro da Justica Federal de Jodo Pessoa-PB, com prejuizo a qualquer
outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir os litigios que decorrerem da
execucao deste Termo de Contrato que ndo possam ser compostos pela conciliagao,
conforme art. 92, §1° da Lei n® 14.133/21.

E assim, por estrem de acordo, ajustados e contratados, apos lido e achado
conforme, as partes a seguir, firmam o presente contrato em 02 (duas) vias, de igual
teor e forma, para um so efeito, na presenca de 02 (duas) testemunhas abaixo
assinadas.

Jodo Pessoa, de de 2026.
CONTRATANTE
Thiago Roniere da Silva Jean Michel de Souza Amaral
PRESIDENTE DO COREN-PB TESOUREIRO DO COREN-PB

CONTRATADA

TESTEMUNHAS:

1

CPF:
2

CPF:




