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EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N° 01/2024
CONSELHO REGIONAL DE ENFERMAGEM DA PARAIBA
(Processo Administrativo n° 6764/2021)

O CONSELHO REGIONAL DE ENFERMAGEM DA PARAIBA -
CORENY/PB, entidade fiscalizadora do exercicio profissional ex vi da Lei n.° 5.905, de 12 de
julho de 1973, com sede na Avenid Maximiano de Figueiredo, 36, Centro, Jodo Pessoa-PB,
CNPJ n°. 07.647.181/0001-91, torna publico o presente Edital, para Prospeccdo do mercado
imobiliario em Jodo Pessoa/PB, visando a futura aquisicdo de imovel institucional para abrigar
a sede do Conselho Regional de Enfermagem da Paraiba em Jodo Pessoa-PB, conforme PAD
n° 6764/21, devidamente aprovado pela autoridade competente, nas condicGes e especificaces

descritas neste Edital.

PRAZO E LOCAL

O recebimento das propostas de cada interessado devera ocorrer no periodo de 21/10/2024 a
08/11/2024, por correspondéncia registrada ou pessoalmente das 08:00as 17:00 horas.

As propostas deverao ser entregues no seguinte endereco:
Conselho Regional de Enfermagem da Paraiba
Comissdo de Licitacdo e Contratos - Chamamento Pablico n® 01/2024
Avenida Maximiano de Figueiredo, 36, Centro, Jodo Pessoa
E-mail: licitacaocorenpb@gmail.com

1. DO OBJETO

1.1. O presente edital tem por objeto a Prospeccdo do mercado imobiliario em Jodo Pessoa,
visando a futura aquisicdo de imdvel para abrigar a sede do Conselho Regional de Enfermagem
da Paraiba (COREN-PB), mediante coleta de propostas técnicas de imével ndo residencial
urbano que atenda aos requisitos minimos especificados no Termo de Referéncia (Anexo 1) e
Seus anexos.

1.2. As especificagdes contidas no Termo de Referéncia contemplam as exigéncias minimas
necessarias, ndo limitando as possibilidades a serem ofertadas pelos interessados em atender ao
Chamamento Publico, desde que observadas as disposicdes nele contidas.

1.3. Séo partes integrantes deste Edital, independentemente de transcricao:
1.3.1. Anexo | — Termo de Referéncia, composto também do Memorial Descritivo
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(Anexo A) e Programam de Necessidades (Anexo B);

1.3.2. Anexo |1 — Modelo de Proposta;

1.3.3. Anexo |11 — Documentacédo do imovel, que elenca a relacdo de documentos a
serem apresentados.

2. DAS ESPECIFICACOES TECNICAS

2.1. O imovel, objeto do presente Edital, para abrigar a sede do Conselho Regional de
Enfermagem da Paraiba — Coren-PB, visando atender a todas as suas necessidades, deverao
estar de acordo com o estabelecido no Termo de Referéncia — Anexo | deste Edital.

3. DA APRESENTACAO DA PROPOSTA

As propostas poderdo ser entregues no periodo de 21/10/2024 a
08/11/2024, obedecendo assim o prazo minimo de 15 (quinze) dias
contados da publicacdo de Aviso de Chamamento que veicula o presente Edital, conforme
previsdo da Portaria Interministerial n°® 492/2011. N&o serdo recebidas propostas ap0s essa
data.

3.1. Aspropostas seguirdo o modelo constante no Anexo I1, que visa a clareza e padronizacao
dos requisitos. Informacdes adicionais ou que extrapolem os requisitos objetivados pela
Administracédo serdo desconsideradas, assim como aquelas Propostas que porventura adotem
modelos diferentes e diversos do presente.
3.1.1. A proposta devera ser apresentada sem emendas, rasuras, corre¢do ou
entrelinhas, nos campos que envolvem valores, quantidades e prazos, que possam
comprometer a sua interpretacao.

3.2. As propostas serdo formalmente assinadas e rubricadas. As propostas sem assinatura ou
rubricas serdo desconsideradas.

3.3. As propostas serdo enderecadas ou entregues no Conselho Regional de Enfermagem da
Paraiba, situado a Avenida Maximiano de Figueiredo, 36, Centro, Jodo Pessoa-PB.
3.3.1.E de responsabilidade dos interessados que a proposta e as documentacdes
sejamentregues até o Gltimo dia da apresentacdo da proposta. As propostas que
chegarem apos a data final n&o seréo aceitas.
3.3.2.0 Coren-PB néo se responsabiliza por eventuais atrasos ou extravios da
documentacéo.

3.4. As propostas deverdo ter validade de, no minimo, 90 (noventa) dias a contar da data de
sua entrega no endereco indicado acima.
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3.5. A proposta devera estar assinada pelo proprietario ou seu representante, desde que
possua poderes para tal mediante apresentacéo de documentagdo comprobatoria.

3.6. As propostas deverdo vir acompanhadas dos seguintes documentos:
3.6.1.Levantamento fotografico do imdvel;
3.6.2.Projetos arquitetdnicos impressos da edificacéo (layout atual);
3.6.3.Layout proposto para adaptacdo para atender a demanda do Coren-PB,
elaborado por profissional qualificado;
3.6.4.Cronograma de execucdo, em caso de imovel em construcdo ou necessitando
deadequacdo;
3.6.5.Memorial descritivo detalhado (especificacdes de materiais utilizados);
3.6.6.Alvarés, licencas e ART’s expedidas;
3.6.7.Matricula atualizada do imovel;
3.6.8.Projeto estrutural e de instalacdes.

3.7. Outras documentagBes necessarias relativas ao imovel estdo especificadas no ANEXO
I11 do Termo de Referéncia.

4. DO CRITERIO DE JULGAMENTO DAS PROPOSTAS

4.1. As propostas que forem apresentadas serdo analisadas pela Comisdo Especial
estabelecida pela Portaria Coren-PB n° 735/2024, em conjunto com profissional especializado
para analisar tecnicamente as propostas apresentadas, bem como sua aderéncia aos requisitos
estabelecidos neste Edital e seu anexo.

4.2. Naanélise das propostas a Comissdo Especial podera solicitar documentagdes adicionais,
realizar reunibescom o0s proponentes, visitar os imdveis, bem como realizar quaisquer
diligéncias que se facam necessarias para amplo conhecimento da situacdo dos prédios objetos
das propostas apresentadas.

4.3. Os critérios de avaliagdo técnica das propostas serdo realizados em estrita conformidade
com os principios da legalidade, isonomia, impessoalidade, moralidade, publicidade,
probidade administrativa, eficiéncia, seguranga juridica, desconsiderando-se 0 excesso de
formalismo sanavel, por qualquer forma, que venha a prejudicar o interesse publico.

4.4. A selecdo da melhor proposta, levard em consideracdo, em especial, critérios de
conveniéncia e finalidade do imdvel pretendido pelo Coren-PB: a sua localizagéo, as suas
condicdes de acessibilidade, o estado do imovel, a aderéncia aos termos deste Edital e Anexo,
valor pretendido para a aquisi¢do, necessidade de adaptacées, inclusive, neste ultimo caso, o
grau de intervencéo, e prazos.
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4.5. A luz dos critérios acima descritos, seré selecionado inicialmente o imével que atenda
todos 0s requisitos e caracteristicas previstas no Termo de Referéncia, anexo deste Edital.

4.6. Eventuais adequacOes nas propostas apresentadas que tenham por objetivo melhorar a
aderéncia as necessidades do Coren-PB, a critério da Comissdo Especial, poderdo ser
adicionadas as propostas em caso de concordancia da proponente, para fins de anélise e
manifestacdo sobre cada proposta ofertado.

4.7. Ao final da instrucdo técnica de avaliacdo da proposta, a Comissdo Especial elaborara
Relatdrio Final com parecer sobre as propostas apresentadas, podendo recomendar aquela que,
eventualmente, melhor sirva aos interesses do Coren-PB.

4.8. O Relatorio sera encaminhado ao Plenéario do Coren-PB, para avaliagdo e decisdo sobre
a aquisicao ou ndo de um dos imoveis objetos das propostas apresentadas.

4.9. Este Relatorio tem como destinatario a plenéria do Coren-PB e fara parte integrante do
processo, disponivel para consulta dos possiveis interessados.

4.10. O Relatorio Final devera conter a lista dos imoveis apresentados.

4.11. Ao final, ap6s a deliberacdo da Plenaria do COREN-PB, sera divulgado o resultado da
prospeccdo do Mercado imobiliario.

4.12. O resultado do chamamento sera publicado no Portal Nacional de Contratagdes Publicas
(PNCP) e no sitio eletrbnico do COREN-PB.

5. DO VALOR DO IMOVEL

5.1. O valor da proposta de venda do imével devera estar de acordo com o preco praticado
no mercado imobiliario da respectiva regido.

5.2. O valor total do imovel proposto a ser pago pela venda seréd definido/confirmado apds
avaliacdo com metodologia especifica utilizada por instituicdo publica ou instituicdo
especializada idonea e reconhecida pelos 6rgéos de controle, que possa substituir em atividade
similar de avaliacdo imobiliaria, de modo a proteger o interesse do Conselho e garantir o prego
justo para a Administracdo e para o Vendedor.

5.3. Aavaliacdo do imdvel proposto devera ser apresentada pelo Vendedor, as suas expensas,
caso o0 imovel seja escolhido e apenas nesse caso, em prazo a ser definido conjuntamente,
previamente ao fechamento do acordo.
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6. DASITUACAO CADASTRAL DO PROPONENTE

6.1. O proponente devera dispor e manter a comprovacao de regularidade fiscal e trabalhista,
assim como os demais documentos exigidos no Anexo 111 do Edital.

7. DA CONTRATACAO EM CASO DE APROVEITAMENTO DO CHAMAMENTO
PUBLICO

7.1. Apbs o resultado da prospeccdo do mercado imobiliario pretendido com o presente
chamamento publico e a elaboracdo do Laudo de Avaliacdo do Imovel na forma da Instrucao
Normativa SPU n° 67, de 20 de setembro de 2022, custeado pelo proponente, sera iniciado o
processo de aquisi¢cdo de imovel, desde que o preco esteja compativel com o mercado.

7.2. Caso se encontre apenas um imovel em condi¢bes de comportar a sede do COREN-PB,
este Conselho podera optar pela inexigibilidade de licitacdo, com fundamento no artigo 74, V,
da Lei n®14.133/2021.

7.3. Caso se identifique mais de um imdvel em condi¢des de comportar a sede do COREN-PB,
0 procedimento de prospeccdo servira de respaldo para a tomada de decisdo referente a
realizacdo do certame licitatorio.

7.4. Verificado que o imovel atende o presente Edital e seus anexos, 0 proponente sera
comunicado por escrito.

7.5. O proponente aguardara a regular tramitacdo do procedimento administrativo pertinente
referente a contratacdo direta, se este for o caso.

7.6. Para assinatura do contrato, serdo exigidos os documentos abaixo listados, além daqueles
que comprovem a regularidade fiscal de acordo com a sua constituicdo juridica:

7.6.1. copia autenticada do “Habite-se” do imodvel;

7.6.2. copia autenticada do registro do imdvel no Cartdrio de Registro de Imdveis;

7.6.3. certiddes referentes aos tributos que incidam sobre o imdvel;

7.6.4. certiddo negativa de débito junto as concessionérias de servico publico de gua e
energia elétrica;

7.6.5. certiddo conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais a divida ativa
da Unido, se for pessoa fisica;

7.6.6. se for pessoa juridica: certificado de regularidade do FGTS, Certiddo Negativa de
Débitos do INSS, Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a
Divida Ativa da Unido e Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas;
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7.6.7. cOpia autenticada do RG e CPF do responsavel pela assinatura do contrato;

7.6.8. contrato celebrado entre o proprietario do imoével e a administradora/imobiliaria,
se for o caso;

7.6.9. declaracdo de inexisténcia de impedimento de ordem juridica;

7.6.10. relativamente ao ICMS e ITCM (transmissdo causa mortis), Prova de
Regularidade perante a Fazenda Estadual/Distrital, relativamente ao ISSQN, IPTU e ITBI
(transmisséo inter vivos);

7.6.11. alvaréa de vistoria do Corpo de Bombeiros ou documento equivalente, conforme
legislacdo local; e

7.6.12. outros documentos exigidos pela legislacdo municipal/distrital para comprovar
as condicdes de habitabilidade do imovel.

7.6.13. documentos integrantes do anexo 11 deste edital.

7.6.14. se o imdvel ainda ndo estiver pronto (em construcéo), as documentagdes que nao
se mostrem aptas a serem entregues no ato da assinatura do contrato poderdo ser entregues
posteriormente, desde que antes da entrega e pagamento total do imovel.

7.7. Quando o proponente for convocado para assinatura do contrato, tera o prazo de 5 (cinco)
dias Uteis para assinar o contrato, sob pena de decair o direito a contratacdo, sem prejuizo das
san¢Oes previstas nestes Edital e seus anexos.

7.8. Por ocasido da assinatura do contrato, verificar-se-4 a situacdo cadastral regular dos
documentos apresentados no subitem 6.1 deste Edital, sem prejuizo da documentacao relativa
a habilitacdo da contratada prevista na Lei n® 14.133/2021.

7.9. O proponente deverd manter as condi¢cdes de habilitacdo durante roda a vigéncia do
contrato.

7.10. Alternativamente a convocacao para comparecer perante 0 COREN-PB para a assinatura
do termo do contrato, o COREN-PB poderd encaminha-lo para assinatura mediante
correspondéncia postal com aviso de recebimento (AR) ou meio eletronico, para que seja
assinado e enviado ao COREN-PB no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados a partir da data da
convocagéo.

8. DAS OBRIGAGOES E DIREITOS DAS PARTES

8.1. As obrigacGes e direitos das partes sdo as estabelecidas no item 6, do Termo de Referéncia
— Anexo | deste Edital.

9. DO ACOMPANHAMENTO E DA FISCALIZACAO
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9.1. O COMPRADOR designara, formalmente, um responsavel para atuar como Fiscal do
Contrato, que acompanhard e fiscalizard o cumprimento das obrigacdes das partes
especificados no Termo de Referéncia.

9.2. Asdecis0es e providéncias que ultrapassarem a competéncia do Fiscal do Contrato seréo
formalmente encaminhadas & Comisdo Especial instituida pela Portaria Coren-PB n°
735/2024, para a ado¢do das medidas cabiveis.

10. DO PAGAMENTO

10.1. As condicgdes de pagamento estdo fixadas no item 11e 12 do Termo de Referéncia, anexo
| deste Edital.

11. DAS SANCOES

11.1. As sanc¢0es por atos praticados no decorrer da contratagao estdo previstas no item 10 do
Termo de Referéncia, anexo | deste Edital.

12. DAS DISPOSICOES FINAIS

12.1. O procedimento ndo gera compromisso de aquisicdo de nenhum dos bens que
porventura sejam ofertados, ainda que atenda integralmente os requisitos estabelecidos.

12.2.  No julgamento das propostas e da habilitacdo, a Comissao Especial podera sanar erros
ou falhas que néo alterem a substancia das propostas, dos documentos e sua validade juridica,
mediante despacho fundamentado, registrado em ata e acessivel a todos, atribuindo-lhes
validade e eficacia para fins de habilitacdo e classificacéo.

12.3. Eventual aquisi¢do de um dos imdveis ofertados seguira rigorosamente os ditames da
Lein®14.133/2021, em especial, e se for o caso, art. 74, inciso V, daquele diploma legal, ficando
desde ja esclarecido que o Coren-PB ndo pagard quaisquer despesas de intermediacdo ou
corretagem em decorréncia da negociagao.

12.4. Asnormas disciplinam o Chamamento Publico serdo sempre interpretadas em favor da
ampliacdo da disputa entre os interessados, desde que ndo comprometam o interesse da
Administrac&o, o principio da isonomia, a finalidade e a seguranca da contratac&o.

12.5. Os proponentes assumem todos o0s custos de preparacdo e apresentagdo de suas
propostas e a Administracdo ndo sera, em nenhum caso, responsavel por esses custos,
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independentemente da conducgéo ou do resultado do processo.

12.6. Na contagem dos prazos estabelecidos neste Edital e seus Anexos, S0 se iniciam e
vencem 0s prazos em dias de expediente na Administracao.

12.7. O desatendimento de exigéncias formais ndo essenciais ndo importaré o afastamento da
proponente, desde que seja possivel o aproveitamento do ato, observado os principios da
isonomia e do interesse publico.

12.8. Os casos omissos serdo resolvidos pela Comissao Especial, que decidird com base na
legislacdo e nos principios constitucionais.

12.9. Oaviso do Edital de Chamamento Pablico sera publicado e disponibilizado, na integra,
no endereco eletrdnico www.corenpb.gov.br, e também poderdo ser lidos e/ou obtidos no
endereco Avenida Maximiano de Figueiredo, 36, Centro, Jodo Pessoa-PB, nos dias Uteis, no
horario das 9 horas as 16 horas mesmo endereco e periodo no qual os autos do processo
administrativo permanecerdo com vista franqueada aos interessados.

12.10. Os pedidos de esclarecimentos relativos ao Edital de Chamamento Publico devem ser
enviados exclusivamente através do endereco eletrdnico licitacaocorenpb@gmail.com.br e
serdo respondidas diretamente no site do Coren-PB na pagina da publicacdo do Edital.

13.  ANEXOS

13.1. Integram este Edital, para todos os fins e efeitos, 0s seguintes anexos:
13.1.1.Anexo | — Termo de Referéncia;
13.1.1.1. Anexo-A do termo de referéncia - Memorial descritivo
13.1.1.2. Anexo-B do termo de referéncia - Programa de Necessidades
13.1.2. Anexo Il — Modelo de Proposta;
13.1.3.Anexo Il — Documentos.

Jodo Pessoa-PB, 17 de outubro de 2024.

Rayra Maxiana Santos Beserra de Araujo
Presidente do Coren-PB
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ANEXO | DO EDITAL - TERMO DE REFERENCIA
1. DO OBJETO

1.1. O presente Termo de Referéncia tem por objeto a Prospec¢do do mercado imobiliario em
Jodo Pessoa/PB, visando a futura aquisicdo de imovel institucional para abrigar a sede do
Conselho Regional de Enfermagem da Paraiba - Coren-PB em Jodo Pessoa/PB, conforme prazos
e especificacOes descritos neste Projeto e seus anexos.

1.2. S&o parte integrante do presente Termo de Referéncia, independente de transcri¢ao, 0s
Anexos A e B, contendo Memorial Descritivo e Programa de Necessidades, que devem ser
atendidos pelos proponentes.

2. DA JUSTIFICATIVA

2.1. O presente Termo de Referéncia foi elaborado em atendimento & demanda exposta no
processoadministrativo n® 6764/21, com o objetivo de definir as condicdes e especificagdes
necessarias para aquisi¢do de imdvel para a implantacdo da nova sede do Conselho Regional de
Enfermagem da Paraiba.

2.2. O Conselho Regional de Enfermagem da Paraiba foi criado no ano de 1975 com sede em
Jodo Pessoa — PB e uma subsecdo em Campina Grande — PB para atender 223 municipios do
Estado e atualmente conta com aproximadamente 51 mil profissionais de enfermagem inscrita
neste Conselho, tendo um corpo operacional formado atualmente por 39 funcionarios, além de
colaboradores, conselheiros e estagiarios, que assumem todos, uma carga de trabalho
consideravel diante da demanda existente, sendo necessaria a convocacao de mais funcionario
aprovados em concurso publico, ja realizado por este regional, demandando maior espaco fisico
para locacdo dos pretensos funcionarios;

2.3. A atual sede do Coren/PB esta situada em um prédio comercial, na av. Maximiano de
Figueiredo, n° 36 — Empresarial Bonfim — Centro, Jodo Pessoa — PB, ocupando 17 salas, sendo
8 salas proprias e 9 alugadas. E o prédio esta apresentando problema estrutural como
infiltragdes, comprometimento da estrutura elétrica, hidraulica e de telefonia, além de desgastes
da estrutura fisica, que poderd pesar na seguranca dos funcionarios, colaboradores e
profissionais de enfermagem que buscam o0s servicos deste regional. Tais problemas
estruturados foram constatados e relatados no Laudo Técnico de Inspecdo Predial, anexo, dado
pelo Engenheiro do Conselho Federal. Como o prédio é antigo, apresentam varios problemas
nas instalag@es hidraulicas visto que possuem ainda canos de ferro, encontram-se enferrujados
e corroidos, provocando infiltracbes e goteiras constantes, danificando os modveis e 0s
documentos; instalagdes elétricas que ndo suportam as cargas demandadas, provocando queimas
das lampadas e dos equipamentos; bem como as instalagdes telefonicas e de internet que também
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se encontram caotica, prejudicando inclusive a comunicacdo com os profissionais de
enfermagem (avaliado pelo Engenheiro do COFEN- Sr. Gabriel Ferreira de Oliveira).

2.4. Considerando ainda que o prédio conta com aproximadamente 24 unidades autdbnomas,
das quais apenas 8 pertencem ao Coren e outras 9 estdo em sua posse por meio de aluguéis, e o
condominio instituido ndo possui reserva de caixa para realizacdo de manutencéao periodica ou
ainda qualquer benfeitoria para o prédio, resultando em uma deterioracdo da estrutura predial
que interfere diretamente na estrutura e funcionamento do Coren-PB, o qual néo dispde de
amparo legal ou seguranca juridica para realizacdo dos reparos e melhoria da estrutura, visto
que o regional ndo detém da propriedade do prédio como um todo;

2.5. Outro fator de suma importancia esta na acessibilidade das pessoas com dificuldades de
locomocdo as dependéncias do Coren-PB, visto que na época em que foi construido, ndo se era
exigido legalmente, uma estrutura que atendesse a este publico, assim ndo dispomos de estrutura
fisica de acessibilidade, bem como vagas nos estacionamentos para portadores de necessidades
especiais.

2.6. A aquisicdo de uma nova sede tem se mostrado uma necessidade latente para o Coren-PB,
que além dos fatos elencados anteriormente, destina um quantitativo consideravel dos seus
recursos para gastos com aluguéis, visto a necessidade operacional deste regional.

2.7. Considerando que o prédio atual do Coren-PB ndo atende de forma adequada as
necessidades da Autarquia devido a falta de espaco fisico para abrigar os servidores e
desenvolver as atividades necessarias, a impossibilidade de realizacao de reforma, condi¢fes de
trabalho inadequadas, necessidade de manter a unificacdo de todos 0s servi¢cos em um Unico
endereco, identificando as necessidades basicas de infraestrutura, estimativa de areas,
consultoria e assessoramento na elaboracdo de projeto basico/ Termo de Referéncia, layouts,
orcamentos, tomou-se como base 0 organograma atual, e para atender demandas, tais como: -
Auditorios para realizacdo de eventos, inclusive com a criacdo de sala multimidia, foyer; -
Espaco para salas de capacitacdo e reunides; - Espaco para arquivo e biblioteca adequados e
suficientes;- Espacos para refeitdrio, para descanso e para os fumantes; - Atendimento das
normas de acessibilidade; - Vagas de estacionamento internas e outras necessidades.

2.8. Como a atual sede do Coren — PB esta estabelecida em um edificio de porte médio
localizado a Avenida Maximiano de Figueiredo, 36, Centro, Jodo Pessoa — PB, a instalacdo ¢
precaria, feita em um edificio de salas comerciais construido por volta do final da década de
1980, onde o Conselho adquiriu salas em todos 0s pavimentos, no entanto, no térreo e no
primeiro andar ainda existem salas de outros pessoas juridicas. Por causa disso, 0s ambientes
ndo se apresentam integrados. Por conta da forma que o edificio foi projetado e construido, salas
comerciais contendo area de sala e banheiro interno, todas com as mesmas dimensdes, 0s
ambientes do Coren-PB ndo se adequam perfeitamente, acarretando utilizagdo de uma sala para
mais de um uso, espacos subdimensionados, como a sala de plenarias, ou mesmo
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superdimensionamento, como 0 caso da copa.

2.9. A atual instalacdo ndo comporta, atendendo ao conforto espacial, os ambientes do
Conselho. Fora a exclusividade, as atuais salas ndo comportam o namero de funcionérios
necessarios para o atual porte do Conselho, quando se relaciona a &rea necesséria e a area
atualmente existente. Desta forma, entende-se que a instituicdo precisa mudar-se para um
imével maior, garantindo conforto para o atual efetivo e para o previsto crescimento.

2.10. As necessidades de espaco nos foi apresentada no PA ° 6764/21, o qual tem como objeto
“Imovel para comportar a sede do COREN-PB no municipio de Jodo Pessoa-PB” e onde foi
feito o levantamento de populacdo atual e futura, bem como o programa de necessidades
presente e futuro. As informacdes foram verificadas com visitas in loco pela empresa contratada
para a elaboragcdo deste Termo de Referéncia, com o objetivo de elaborar o programa de
necessidades com estimativa de areas (pré-dimensionamento) e especificacfes técnicas para
aquisicdo/ construcdo de novo edificio sede.

2.11. O dimensionamento dos ambientes, estudos de é&reas, necessidades fisicas, de
infraestrutura e o quantitativo de terceirizados das empresas prestadoras de servigos, seguiram
dados levantados pelo setor responsavel e expressos no Processo Administrativo 6764/21,
analisando-o através da legislacdo e normativa vigente, como o Codigo de Obras do Municipio
de Jodo Pessoa (Lei N° 1.347 de 27 de abril de 1971, e suas atualizacdes), Normas da ABNT
como ABNT NBR 9050/ 2020: Acessibilidade a edificacdes, mobiliario, espagos e
equipamentos urbanos; além de recomendacdes bibliograficas a respeito de ergonomia,
dimensionamento de ambientes e técnicas construtivas, que serdo referenciadas quando forem
aqui necessarias, além do “Manual de Padrdo de Ocupagdo e Dimensionamento de
Ambientes em Imoveis Institucionais da Administracdo Publica Federal direta, autarquica
e fundacional”, disponibilizado pelo Ministério da Economia.

2.12. As especificacOes, condicdes e demais demandas foram elaboradas e orientadas segundo
as razOes, estudos, levantamentos e informacdes construidas no Processo em epigrafe, bem
como as disposi¢cdes administrativas, normativas e legais que regulam cada matéria, além de
considerar aspectos técnicos constantes de projeto e programa de necessidades, elaborado por
profissional arquiteto contratado por esta autaquia para tal demanda;

2.13. A localizagdo foi pautada no disposto do art. 4° da Lei n°® 5.905, de 12 de julho de 1973,
de criacéo desta autarquia, conforme transcrito a seguitr:

Art 1° Sdo criados o Conselho Federal de Enfermagem (COFEN) e os Conselhos
Regionais de Enfermagem (COREN), constituindo em seu conjunto uma autarquia,
vinculada ao Ministério do Trabalho e Previdéncia Social.

Art 4° Havera um Conselho Regional em cada Estado e Territério, com sede na

respectiva capital, e no Distrito Federal.



WCoren®

Conselho Regional de Enfermagem da Paraiba

2.14. As especificacdes, condicbes e demais demandas foram elaboradas e orientadas segundo
as raz0es, estudos, levantamentos e informacdes construidas no Processo Administrativo N°
6764/21 (PA n° 6764/21), bem como as disposi¢cdes administrativas, normativas legais que
regulam cada matéria.

2.15. Os dados sobre a demanda e o dimensionamento de ambientes, estudos de areas,
necessidades fisicas, de infraestrutura foram pautados nas informacGes prestadas pela area
administrativa, além dos estudos realizados in loco por empresa contratada para elaboragéo de
programa de necessidades/estimativas de areas, desenvolvimento de projeto basico/ Termo de
Referéncia e especificacbes técnicas para aquisicdo de novo edificio sede para instalacdo
do Conselho Regional de Enfermagem — Coren/PB, em Jodo Pessoa/PB, por meio do Processo
Administrativo n° 6764/21.

2.16. Ademais, o objeto da contratagdo esta previsto no Plano de Contratagdes Anual (2024),
conforme consta das informac@es basicas deste Termo de Referéncia.

3. DA JUSTIFICATIVA DO CHAMAMENTO PUBLICO

3.1. No intuito de oferecer maior publicidade e lisura ao procedimento de possivel aquisi¢do
de imdvel para abrigar a sede do Coren-PB em Jodo Pessoa, e elementos constantes dos autos
do Processo Administrativo n°® 6764/21, o procedimento prévio do chamamento publico, somado
a outras formas legais de prospec¢do, visa subsidiar eventual compra direta, que nada mais é do
que o ato de “chamar” as empresas interessadas e devidamente qualificadas para se habilitarem
no processo, com a juntada de propostas, orcamentos e documentos solicitados por meio das
especificacbes constantes no programa de necessidades disponibilizado.

3.2. Nesse sentido, considerado como ato de “prospeccdo do mercado”, utilizado para
verificar se hé pessoas fisicas ou juridicas interessadas e quantas seriam, vem sendo comumente
utilizado em observancia aos principios da licitacdo, em especial o da isonomia e do interesse
publico. A adogdo do procedimento é legitima, mesmo que exista eventual identificacdo de mais
de um(a) vendedor(a) apto(a) ao atendimento do interesse publico, sendo, apds, imprescindivel
a analise das propostas apresentadas.

3.3. A Lei Federal n® 14.133/2021, em seu artigo 74, V, 8 5°, prevé a necessidade de avaliagdo
prévia do bem, do seu estado de conservacdo, dos custos de adaptacdes, quando imprescindiveis as
necessidades de utilizacéo, e do prazo de amortizacéo dos investimentos, bem como de certificacdo da
inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto e a juntada de
justificativas que demonstrem a singularidade do imovel a ser comprado pela Administragéo e
gue evidenciem vantagem para ela. O chamamento publico é basicamente voltado a selecionar
as melhores propostas, com ampla divulgacéo, igualdade dos interessados e lisura ao processo
de aquisicdo de imovel nos termos da lei de licitacOes.
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3.4. Ora, vinculado que é aos principios da isonomia, impessoalidade e da economicidade, é
evidente que cabera ao Gestor, nos processos para aquisicao de imovel por contratacdo direta,
justificar que os precos a serem contratados serdo compativeis com os usualmente praticados no
mercado. O fato de a ordem juridica autorizar o afastamento da licitacdo, ndo significa a
possibilidade de comprar imével a qualquer preco tal como contido no item 13 deste Projeto
Basico, o imovel ofertado devera sofrer avaliagdo com metodologia especifica utilizada por
instituicdo publica ou instituicdo especializada iddnea e reconhecida pelos 6rgaos de controle.

4. FUNDAMENTACAO LEGAL

4.1. Aaquisicao de imovel podera se fundamentar no inciso V do art. 74 da Lei n® 14.133/2021,
que dispbe sobre a inexigibilidade de licitacdo para a compra ou locacdo de imovel destinado
ao atendimento das finalidades precipuas da administracdo, cujas necessidades de instalacédo e
localizacdo condicionem a sua escolha, desde que o preco seja compativel com o valor de
mercado, segundo avaliacdo prévia, bem como nas condicBes estabelecidas no Edital de
Chamamento Pablico e seus Anexos.

S. DO MODELO DE EXECUCAO: REQUISITOS MINIMOS E INDISPENSAVEIS
DO IMOVEL A SER OFERTADO

5.1. A edificacdo a ser ofertada deverd estar construida ou a edificar, desde que respeitado
0 prazo maximo de conclusdo e entrega de 18 (dezoito) meses contados a partir da formalizacdo
da sua aquisicéo, conforme definido no subitem 8.1, podendo, excepcionalmente, ser prorrogado
de acordo com a necessidade que devera estar devidamentejustificada e acordado entre as partes.
Os imoveis concluidos deverdo estar em Otimo estado de conservacgdo, inteiramente
regularizados, dispondo de todas as licencas, alvaras e demaisdocumentacdes necessarias ao seu
uso. Devera estar desocupado ou com possibilidade de pronta desocupac¢édo no ato da aquisicao.

5.2. Também poderdo ser oferecidos imdveis que tenham disponibilidade imediata para
adaptacdo, conforme as caracteristicas e condigdes obrigatorias previstas neste Projeto Basico,
e Projeto/Programa de Necessidades elaborado por empresa de arquitetura, que compde também
esse Termo de Referéncia, a cargo do proprietario, e posterior aquisicao.

5.3. Poderdao ser oferecidos imoveis em construgéo, desde que disponham de protocolo para
aprovacao de projeto arquitetonico, sendo que a ndo aprovacao do projeto ou a necessidade de
readequacdo que implique em redugdo de mais de 20% da area total do imdvel implicara na
resolucédo imediata do contrato e devolucdo de qualquer valor pago ao vendedor, sob pena de
execuc¢do da garantia ofertada.
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5.4. Em qualquer caso, os imoveis ofertados deverdo atender a todas as exigéncias
administrativas relativas ao Plano Diretor, Codigo de Obras, Codigo de Urbanismo, normas de
seguranca (especialmente corpo de bombeiros) e meio ambiente. Sobre o imovel, igualmente
ndo poderdo recair quaisquer embaracos a sua utilizacdo e aquisicdo, sejam de ordem
convencional, administrativa e/ou judicial.

5.5. Ficard a cargo do proponente as despesas referentes as adaptacbes que se fizerem
necessarias para atender as necessidades do Coren-PB.

5.6. O imdvel a ser adquirido pelo Coren-PB, seja ele pronto ou a edificar, deve possuir as
caracteristicas minimas definidas a seguir, e atender ainda, a todas as exigéncias e disposicdes dos
Anexos deste instrumento, no que concerne a capacidade, condicdes, documentacdes e
infraestrutura.
5.6.1.0 imovel devera possuir area, capacidade de instalacdes e condi¢des adequadas
e suficientes para a instalagdo da nova sede do Coren-PB;
5.6.2. Destinacao: Possuir destinacdo de uso institucional, ndo residencial, compativel
coma instalacdo de escritério para as atividades institucionais e administrativas
pretendidas;
5.6.3. Dimensdes: Possuir area total construida preferencialmente entre 2.543,45m2 e
2.787,85m?, podendo variar até 20% (vinte por cento) a menos que o minimo, desde
que aprovada em analise — excluindo o estacionamento;
5.6.4.Capacidade: Possuir capacidade de instalacfes e sistemas prediais suficientes
para abrigar e atender com conforto as necessidades e demandas minimas de uma
populacdo de permanente de aproximadamente 250 (duzentos e cinquenta) pessoas,
entre servidores, terceirizados, estagiarios, colaboradores e visitantes, além de 200
pessoas em caso de uso do auditorio.
5.6.4.1.  Entende-se por condi¢cdes de conforto o atendimento a todos 0s
dispositivos normativos, legais e reguladores da atividade a que o imével sera
destinado como as Normasdo Ministério do Trabalho, do Corpo de Bombeiros
Militar da Paraiba - CBM/PB, ABNT, legislacdo vigente, entre outras.

5.7 Localizacéo:
5.7.1.0 empreendimento devera ser localizado na cidade de Jodo Pessoa Paraiba,

preferencialmente na regiéo dentro de um raio de aproximadamente 5,00 km contados
a partir da atual sede Conselho, localizada na avenida Maximiano de Figueiredo,
nimero 36, Centro Jodo Pessoa - PB, alcangando bairros como: Tambia, Torre,
Expedicionarios, Bairro dos Estados, Tambauzinho, Tambal, Miramar, Bancarios,
Centro, Pedro Gondim, Castelo Branco, Agua Fria, Jaguaribe, Trincheiras, Cruz das
Armas, dentre outros. (Ver mapa abaixo).
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Imagem 1: Mapa do raio para busca de novo imével para o Coren - PB

i
Coren PB B0, 4 tagence
Rao de 5,00Km a partr da sede atusd do Coren-PB -8 T Av Maximiano Figusiredo. 35 - Centro
2 Farol go Gabio Branco
Hospital Metropolitano Dom Jose Mana Pres
IFPB - Campus Jodo Pessoa
Mercado Plblico da Tome
Parque Zeobatanico Arruda Gamara (Bica)
Praia de Cabo Branco
& Raio de 500Km a patr 00 Coren-PB

Google Earth

Fonte 1: Google Earth edltado pelo autor

5.7.2.Nas proximidades do espaco escolhido, deve-se considerar a distancia em relacéo
aos sistemas de transportes publicos que possibilitem o deslocamento administrativo e
de natureza pessoal dos conselheiros, colaboradores e servidores do Coren-PB, além
do féacil acesso para a populagdo que visita o prédio e utiliza do servigo institucional.
5.7.3.Uma das preocupacdes do Coren-PB € que o edificio sirva como elemento de
divulgacdo do Conselho e da atividade profissional. Assim, sera dada prioridade
aquelas edificacOes isoladas, isto €, que ndo estejam dentro de edificios corporativos.
5.7.4.Estar situado em local de féacil acesso para veiculos, com via (s) de acesso
devidamente pavimentada (S).

5.7.5.Estar localizado em lote (5), sitio, via (s) de acesso e via (s) periférica (s) que
ndopossuam risco e ndo estejam sujeitos a alagamentos.

5.7.6.Possuir disponibilidade de transporte publico coletivo nas proximidades do
imovel.

5.8. Caracteristicas Espaciais:
5.8.1.Ndo estar constituido em galpdo, total ou parcialmente.

5.8.2.Possuir areas e/ou pavimentos em véo livre, compartimentado, com diviséo de
salas, conjunto de salas e sem prejuizos a estrutura do imével, conforme layout a ser
desenvolvido pelo futuro vendedor em conjunto com o Coren-PB;

5.8.3.Possuir pé direito minimo de 2,60m (dois metros e cinquenta centimetros) nas
areas destinadas ao uso e ocupacdo de escritorios, com pleno capaz de comportar a
instalacdo de equipamentos de ar-condicionado de dutos e eletrocalhas;
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5.8.4.Possuir capacidade de atender o quantitativo de vagas de garagem, respeitado o
estabelecido pelo Normativo STTRANS n° 047, de 07 de agosto de 2002, estabelece
0s critérios para anuéncia da STTRANS de projetos de edificacbes ou
empreendimentos que possam transformar-se em polos atrativos de transito e da outras
providéncias, o estabelecimento deverd seguir a regra de 01 (uma) vaga de
estacionamento para cada 40,00m?2 de area construida, resguardando, nesse total, 0s
percentuais especificos para as vagas especiais (deficientes fisicos, idosos, autistas,
gestantes e puérperas). Logo a quantidade de estacionamentos devera corresponder
proporcionalmente a area do imovel.

5.8.5.Ter idade maxima de 10 (dez) anos de constru¢do, contados a partir da expedicéo
do Habite-se, para estar de acordo com as normas recentes de mobilidade urbana e
acessibilidade, bem como para que a arquitetura tenha o dimensionamento minimo para
receber instalacdes e tecnologias condizentes com as aplicadas em um edificio recém
construido.

5.9. Oimdvel ndo podera estar inserido em condominio. Serdo avaliadas somente aspropostas
constituidas em prédio Unico, a oportunidade desta situagdo seré julgada em funcdode critérios de
requisitos prévios, seguranca, economicidade e logistica do Coren-PB.

5.10. Em caso de imovel pronto, pagamento sera realizado em no maximo 2 (duas) parcelas,
sendo a primeira a titulo de arras, limitada a 10% do valor do imével, mediante prestacdo de
garantia pelo vendedor, a ser paga apds assinatura em cartorio da promessa de compra e venda,
em até 30 (trinta) dias; a segunda, com valor que somado a primeira parcela, perfaca o total de
100% e sera paga quando do recebimento definitivo do imdvel.

5.11. No caso de imével ndo estar pronto, devera ser apresentado na proposta de preco do
VENDEDOR (A) o prazo de entrega e 0 aceite do cronograma de pagamento, respeitando 0s
limites da clausula 12.
5.11.1. O vendedor deve estar ciente de que se trata de aquisicao de imovel pronto,
ainda que diferida no tempo. Assim, o comprador ndo se responsabiliza pelas variagdes
do preco do metro quadrado de construcdo ocorridas no tempo, cabendo somente as
estipulacbes decorrentes da lei de incorporagcdes com relacdo as atualizacOes
monetarias e juros correpondentes.

5.12. O recebimento do objeto dar-se-a da seguinte forma:
a) PROVISORIAMENTE: em até 10 (dez) dias consecutivos contados da data da
comunicagdo, por escrito, da conclusdo, mediante recebimento provisoério assinado
pelas partes, apos a realizacdo de vistoria pela Fiscalizaco;
b) DEFINITIVAMENTE: em até 20 (vinte) dias consecutivos contados do
recebimento provisorio, mediante recebimento definitivo, que sera assinado pelas
partes.
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5.12.1. Se no recebimento provisorio ou apos ele, for identificada qualquer falha na
execucao, cuja responsabilidade seja atribuida a Contratada, o prazo para a efetivacéo
do recebimento definitivo sera interrompido, recomecando sua contagem ap0s 0
saneamento das impropriedades detectadas;

5.12.2. O recebimento provisorio ou definitivo ndo exclui a responsabilidade
civil do(a) VENDEDOR (A) pela solidez e seguranga dos servicos e dos materiais
empregados durante o periodo de garantia previsto para o servigo.

5.13. O (a) VENDEDOR (A) € responsavel e dara garantia sobre o perfeito funcionamento do
imovel, afiancando seu uso pleno de acordo com as seguintes condices:
5.13.1. No caso de imével usado, a garantia sera de 90 (noventa) dias, em relacao aos
defeitos construtivos aparentes e 5 (cinco) anos com relacao a vicios construtivos nao
aparentes e desde que comunicados ao vendedor em até 180 (cento e oitenta) dias data
de ciéncia do problema detectado.
5.13.2. No caso de imovel novo, a garantia serd de 90 (noventa) dias em relacdo aos
defeitos construtivos aparentes e 5 (cinco) anos com relagdo a vicios construtivos ndo
aparentes e desde que comunicados ao vendedor em até 180 (cento e oitenta) dias data
de ciéncia do problema detectado.
5.13.3. A contagem do prazo no item 5.13.1 iniciar-se-a4 a partir da emissdao do
recebimento definitivo. A contagem dos prazos do item 5.13.2 iniciar-se-a a partir da
emisséo do “habite-se”.

5.14. Sera exigida a garantia da contratacdo de que tratam os arts. 96 e seguintes da Lei n°
14.133, de 2021, no percentual e condic¢Oes descritas nas clausulas do contrato.

5.14.1. Em caso opgdo pelo seguro-garantia, a parte adjudicataria devera
apresenta-la, no maximo, até a data de assinatura do contrato.

5.14.2. A garantia, nas modalidades cauc¢do e fianca bancaria, devera ser prestada
em até 10 dias Uteis ap0s a assinatura do contrato.

6. DAS OBRIGACOES E DIREITOS DAS PARTES

6.1. Das obrigacdes e direitos do(a) VENDEDOR(A)

6.1.1. Dispor do imovel para a ocupagéo integral. No caso de imovel pronto, este deve
estar disponivel para ocupacéo integral em até 90 dias ap0s a data de assinatura do
contrato, considerando esse prazo para realizacdo de adequacdes necessarias. Ja no
caso de imovel a edificar, a ocupacéo integral acontecera imediatamente apds a data de
finalizacao;

6.1.2.Em caso de imdvel a edificar o incorporador deverd submeter a incorporagdo ao
regime de afetacdo, pelo qual o terreno e acessfes objeto da incorporagdo imobiliéria,
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bem como os demais bens e direitos a ela vinculados, manter-se-do apartados do
patrimdnio do incorporador e constituirdo patrimonio de afetacdo, destinado a
consecucao da incorporacaocorrespondente e a sua entrega ao adquirente.

6.1.3. Permitir a ocupacdo total e anuir com a condicdo de pagamento proporcional ao
valorda compra conforme o cronograma de pagamento apresentado.

6.1.4.Entregar o imovel ao COMPRADOR, em perfeitas condi¢fes de uso e pronto
para a ocupacéo, nos prazos consignados em Contrato. Os prazos de entrega devem ser
rigorosamente cumpridos, sob pena de aplicacdo sances.

6.1.5.Adequar o imovel e se for o caso, executar as benfeitorias e instalagcdes
necessarias para cumprir e atender as exigéncias constantes no Anexo | —
EspecificacBes deste projeto.

6.1.6. Apresentar a fiscalizacdo do COMPRADOR o preposto, responsavel pelo
acompanhamento do Contrato, devidamente designado por meio de documento formal,
em que constem seus dados de identificagdo: nome, identidade e classificacdo
profissional.

6.1.7.Arcar com todas as despesas decorrentes e relativas a seus funcionarios ou
terceiros, sem qualquer énus para o Coren-PB, tais como: salarios, abonos e demais
remuneracles, encargos trabalhistas, previdéncia social, INSS e FGTS, seguros de
acidente, taxas, impostose contribuicdes fiscais, indenizacOes, vales refeicdo, vales
transporte, treinamentos, e outrasque por ventura venham a ser criadas e exigidas pelo
Governo, ou ndo estejam supracitadas.

6.1.8. Adotar todas as medidas relativas a Seguranca do Trabalho, Controle de Saude
Ocupacional e utilizacdo de Equipamentos de Seguranca do Trabalho - EPI’s,
conforme as disposi¢des normativas vigentes, exigéncias do Ministério do Trabalho e
sindicatos, quandoacorrem ao imdvel locado seus funcionarios ou terceiros para 0
cumprimento de qualquer de suas obrigaces.

6.1.9. Manter durante toda a execucdo do Contrato, em compatibilidade com as
obrigacBGesassumidas, todas as condic¢des de habilitacdo e qualificacdo exigidas.
6.1.10. Atender e resolver a plena satisfacdo de todas as demandas, condicoes e
exigéncias contidas neste instrumento para a integral consecucdo da compra, sem
prejuizo ao imperativodos demais dispositivos legais e normativos.

6.1.11. Manter, durante todo o periodo de vigéncia do Contrato, a forma, a
capacidade e o destino de uso do imdvel, conforme exigido neste instrumento,
garantindo o pleno atendimento dos dispositivos normativos e legais que regulem a
ocupagéo, cuja compatibilidade é sua responsabilidade.

6.1.12. Responder por quaisquer vicios ou defeitos de construcdo anteriores a
vigéncia Contratual, reparando e corrigindo defeitos e problemas detectados no
imovel, sejam estes relativos a constituicéo fisica, acabamentos, vedagdes, instalagdes,
solucdes ou detalhes construtivos. Adotar as providéncias de corregdo em tempo habil,
a ser fixado pelo COMPRADOR, conforme suas prerrogativas e 0 caso, Sem prejuizos
e sem custo adicional.

6.1.13. Entregar o imovel em perfeitas condi¢Bes de ocupacdo e uso, conforme
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exigido neste instrumento, livre de quaisquer impedimentos, circunstancias ou énus
formais, fiscais e juridicos que possam prejudicar o COMPRADOR.

6.1.14. Garantir que ndo existem fatos e impedimentos de ordem juridica, formal
ou fiscal que possam prejudicar ou colocar em risco a venda, inclusive com a juntada da
documentacaopertinente, para fins de avaliagio do COMPRADOR.

6.1.15. Se vierem a se constituir durante o periodo de vigéncia contratual, fatos
ou impedimentos de ordem juridica, formal ou fiscal que possam prejudicar ou colocar
em riscoo objeto da plena da venda do imovel, o (a) VENDEDOR (A) devera
prontamente sana-los,sob a pena da aplicacdo das sancdes estipuladas, e se persistir o
problema, podera acarretar rescisdo do Contrato por parte da COMPRADORA.

6.1.16. Cumprir fielmente todas as obrigaces descritas neste instrumento e em
Seus anexos.
6.1.17. Executar as adequacdes no imdvel, se necessario, e neste caso, apresentar

e permitir que os representantes do COMPRADOR vistoriem e tenham acesso aos
materiais que serdoutilizados, para a afericdo da conformidade destes para com o
especificado no Anexo.

6.1.18. Instruir e permitir que os representantes do COMPRADOR tenham
acesso livre as instalacbes do imdvel, quer sejam existentes ou novas, sempre que
necessario e especificamente no periodo anterior a entrega, para acompanhamento da
execuc¢do quando for o caso, e durante a realizacdo da vistoria inicial para verificacéo
das informacOes constantes no Termo de Vistoria.

6.1.19. Executar teste inicial em conjunto com o0s representantes do
COMPRADOR para a conferéncia do perfeito estado de funcionamento de todas as
instalacdes e equipamentos do imdvel quando de sua entrega para ocupagao.

6.1.20. No ato de recebimento do edificio 0 COMPRADOR ir4 realizar testes e
afericBes do desempenho, balanceamento e medicgdes, nos sistemas elétricos, de ar
condicionado, cabeamento estruturado, hidrossanitario, CFTV e demais existentes no
imovel, com toda a carga de operacdo dos equipamentos, para a conferéncia de sua
adequada distribuicdo e funcionamento. Sera apresentado o resultado do levantamento.
Se identificados problemas, executar prontamente todas as corre¢cdes necessarias e
apos, realizar novo levantamento nospontos e defeitos detectados para novamente
apresentar relatério demonstrando o resultado do conserto, a fim de aceitar a entrega
do imdvel.

6.1.21. Apresentar formalmente ao COMPRADOR cdpia autenticada da “Carta
de Habite- se” e demais documentos que comprovem a posse, a regularidade,
idoneidade e nada constado imdvel e de seus proprietarios ou controladores.

6.1.22. Apresentar formalmente ao COMPRADOR cépia autenticada da
documentacdo comprobatoria de regularidade, idoneidade e certiddo de nada consta,
relativos a taxas da prefeitur, como IPTU/TCR e divida ativa.

6.1.23. Apresentar formalmente ao COMPRADOR coOpia autenticada dos
comprovantes de nada consta das Concessionarias de servigos publicos de coleta de
esgoto, distribuicdo de &gua e energia elétrica, relativos ao imovel.
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6.2.

6.1.24. Apresentar formalmente ao COMPRADOR cépia dos projetos do imovel
em meio digital, ou impresso se necessario, como arquitetura, estrutura e instalacoes.
6.1.25. Apresentar formalmente ao COMPRADOR copia do Projeto de

Prevencdo, Sinalizacdo, Protecdo, Alarme e Combate a Incéndio e Panico do imdvel,
bem como copia autenticada do laudo de vistoria do Corpo de Bombeiros Militar da
Paraiba - CBM/PB, que ateste a capacidade de destinacdo ao uso proposto.

6.1.26. Emitir Nota Fiscal/Fatura, acompanhada de toda a documentacdo
comprobatdria de regularidade, idoneidade e certiddes de nada consta, e indicar o meio
para 0 recebimento dos respectivos valores, conforme as condicbes e prazos
estabelecidos neste instrumento.

6.1.27. Elaborar Termo de Vistoria, que conste a descricio de todas as
caracteristicas, acabamentos, materiais, instalacdes e equipamentos do imovel,
indicando as condicOes e o estado de conservagdo, marcas, modelos, modos e rotinas
de operacao.

6.1.28. Realizar vistoria em conjunto com 0 COMPRADOR para verificagdo das
informacdesconstantes no Termo de Vistoria Inicial, para a assinatura das partes, se
confirmada sua veracidade.

6.1.29. Se durante a vistoria for detectado que faltam informacbes ou ha
necessidade de correcdo do Termo de Vistoria, o (a) VENDEDOR (a) devera
providenciar as adequacdes indicadas e necessarias ao termo, e realizar nova vistoria
com os representantes do COMPRADOR. O procedimento sera repetido quantas vezes
forem necessérias até o saneamento das questdes pendentes.

6.1.30. Arcar com os custos e a resolucdo, em prazos a acordar com ao
COMPRADOR, semprejuizos das despesas extraordindrias relativas ao imovel, como:
as reformas ou acréscimosque interessem a estrutura integral do imovel; pintura das
fachadas, empenas, pocos de aeracdo e iluminacdo, bem como das esquadrias
externas; adequacdes destinadas a repor as condi¢cdes de habitabilidade do edificio;
indenizacdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em
data anterior ou posterior ao inicio da compra; despesas de decoracao e paisagismo nas
partes de uso comum.

6.1.31. Né&o transferir a outrem no todo ou em parte as obrigacdes e o objeto
especificado neste instrumento.
6.1.32. O ndo cumprimento total ou parcial das obrigagdes e condi¢des expostas

neste instrumento, e a falta de sua regularizacdo nos prazos fixados, sujeitara o
VENDEDOR (A) a aplicacdo das sangdes e penalidades cabiveis, ora instituidas ou
previstas na Lei.

Das obrigacdes e direitos do COMPRADOR.
6.2.1. Certificar que o imovel terd o uso convencionado e compativel com a natureza

do mesmo e com os fins a que se destina, para atividades institucionais e
administrativas.
6.2.2. Acompanhar e fiscalizar a execucdo do Contrato, cuidando para o cumprimento
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das obrigacdes assumidas pelas partes.

6.2.3.Receber e verificar as informacGes constantes nas Notas Fiscais/Faturas e
documentacdo comprobatoria de regularidade anexa, remetidas pelo (a) VENDEDOR
(A), atestar ou rejeitar a documentacdo, conforme a adequacdo das informagdes, e
prosseguir na devolucdo para a correcdo ou prosseguimento dos tramites de
pagamento.

6.2.4.Executar o pagamento dos valores conforme as condi¢Ges, prazos e precos
pactuados,perante a apresentacdo de Nota Fiscal/Fatura pelo (a) VENDEDOR (A), nos
termos exigidos.

6.2.5.Realizar a vistoria, verificar as informacdes do Termo de Vistoria, proceder ao
aceiteou solicitar adequacdes, quantas vezes for necessario, até o cumprimento do
Contrato e entrega do edificio nas condi¢des acordadas.

6.2.6.Informar e notificar formalmente o (a) VENDEDOR (A) quando perceber o
surgimento de qualquer problema, defeito ou falha que dificulte, impeca ou prejudique
o totalou parcial do andamento das atividades contratuais.

6.2.7.Ap0s a entrega, permitir que o (2) VENDEDOR (A) tenha acesso para realizar
adequacBes no imovel, desde que devidamente identificado segundo os padrdes de
segurancado COMPRADOR.

6.3. Disposic@es gerais das obrigacdes das partes.
6.3.1.Fica definido que, para efeitos de troca de correspondéncias, notificacdes,

resolugdese questdes de rotina, mediacdo e demais atos e assuntos decorrentes ou
relacionados a compra, sera sempre cumprido rito formal e mencionado o nimero do
processo e do Contratoestabelecidos pelo COMPRADOR.

7. DO ACOMPANHAMENTO E DA FISCALIZACAO

7.1. O COMPRADOR designara, formalmente, um responsavel para atuar como Fiscal do
Contrato, que acompanhara e fiscalizara o cumprimento das obrigacdes das partes especificados
neste Termo de Referéncia.

7.2. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do Fiscal do Contrato serdo
formalmente encaminhadas a Comissdo Especial instituido pela Portaria Coren-PB n° 644, de
04 de outubro de 2022, para a adogdo das medidas cabiveis.

8. DA VIGENCIA

8.1. O Contrato tera vigéncia de 02 (dois) anos contados a partir da data de sua assinatura,
podendo, excepcionalmente, ser prorrogado de acordo com a necessidade que devera estar
devidamente justificada e acordado entre as partes, para concluséo do escopo.
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8.2. No caso de imdvel pronto as adequacdes para atender as especificacdes deverdo ser execu

8.3. tadas no prazo maximo 90 (noventa) dias a partir da data de sua assinatura.

8.4. Findo o prazo de entrega, inexistindo prorrogacdo, 0 COMPRADOR tera o prazo de 30
(trinta) dias para realizar o aceite do imovel e realizar os pagamentos de acordo com
cronograma estipulado.

8.5. Opta-se pela vigéncia de 2 anos em virtude do prazo final de 18 meses, concedido para a
entrega do imdvel. Assim, considerando a complexidade da aquisicdo, 0 objeto assume
caracteristicas de continuidade, possivelmente ultrapassando o exercicio financeiro.

9. DAS ALTERACOES DO INSTRUMENTO CONTRATUAL.

9.1. As condicdes estabelecidas no instrumento contratual, somente poderéo ser alteradas com
as devidas justificativas e anuéncia das partes, por meio de Termo Aditivo.

9.2. E vedada a alteracdo do objeto, assim, como quaisquer modificagdes na destinagdo ou
utilizacdo do imdvel.

9.3. A variacdo do valor contratual para fazer face ao reajuste de precos previsto no préprio
contrato, as atualizac6es, compensac6es ou penalizagdes financeiras decorrentes das condicdes
de pagamento nele previstas, bem como o empenho de dotacGes or¢camentarias suplementares
até o limite do seu valor corrigido, ndo caracterizam alteracdo do mesmo, podendo ser
registrados por simples apostila, dispensando a celebracédo de aditamento.

10. DAS SANCOES E PENALIDADES.

10.1. Comete infracdo administrativa o fornecedor que cometer quaisquer das infracdes
previstas no art. 155 da Lei n® 14.133/2021, quais sejam:
10.1.1. Dar causa a inexecucao parcial do contrato;
10.1.2. Dar causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano a
Administracéo, ao funcionamento dos servicos publicos ou ao interesse coletivo;
10.1.3. Dar causa a inexecucdo total do contrato;
10.1.4. Deixar de entregar a documentacao exigida para o certame;
10.1.5. Ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente
justificado;
10.1.6. N&o celebrar o contrato ou ndo entregar a documentacao exigida para a
contratacdo, quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;
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10.1.7. Ensejar o retardamento da execucao ou da entrega do objeto da licitacdo sem
motivo justificado;
10.1.8. Apresentar declaracdo ou documentacdo falsa exigida para o certame ou prestar
declaragéo falsa durante a dispensa eletronica ou a execucao do contrato;
10.1.9. Fraudar a dispensa eletronica ou praticar ato fraudulento na execucdo do
contrato;
10.1.10. Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
10.1.11. Considera-se comportamento inidoneo, entre outros, a declaracédo falsa quanto
as condicdes de participacdo, quanto ao enquadramento como ME/EPP ou o
conluio entre os fornecedores, em qualquer momento da dispensa, mesmo apos
0 encerramento da fase de lances;
10.1.12. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos deste certame;
10.1.13. Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846/2013.

10.2. O fornecedor que cometer qualquer das infragdes discriminadas nos subitens anteriores
ficard sujeito, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as seguintes san¢es:
10.2.1. Adverténcia, no caso de inexecucao parcial do contrato e quando néo se justificar
a aplicacdo de penalidades mais graves;
10.2.2. Multa de 10% (dez por cento) sobre o valor total da contratacdo, em caso de
inexecucdo parcial da obrigacdo assumida;
10.2.3. Multa de 30% (trinta por cento) sobre o valor total da contratagdo, em caso de
inexecucdo total da obrigacdo assumida;
10.2.4. Impedimento de licitar ou contratar no &mbito da Administragdo Publica
Federal pelo prazo maximo de 3 (trés) anos, quando néo se justificar a imposicdo
de penalidade mais grave, nos termos do art. 156, 8§ 4°, da Lei n® 14.133/2021,
10.2.5. Declaracéo de inidoneidade para licitar ou contratar no ambito da Administracéo
Pablica direta e indireta de todos os entes federativos, pelo prazo minimo de 3
(trés) anos e maximo de 6 (seis) anos, quando se justificar a imposicdo de
penalidade mais grave que a san¢édo referida no subitem 20.2.4, nos termos do
art. 156, 8 5°, da Lei n® 14.133/2021.

10.3. Pelo atraso na publicacdo, por sua culpa, a CONTRATADA estara sujeita a multa
equivalente a 50% (cinquenta por cento) do respectivo valor, o que ndo impedira, a critério do
CONTRATANTE, a aplicacdo das demais sancdes legais cabiveis.

10.4. Na aplicacgdo das sangOes serdo considerados:
10.4.1. A natureza e a gravidade da infragdo cometida;
10.4.2. peculiaridades do caso concreto;
10.4.3. As circunstancias agravantes ou atenuantes;
10.4.4.. Os danos que dela provierem para a administragdo publica;
10.4.5. A implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme
normas e orientagdes dos orgaos de controle.



WCoren®

Conselho Regional de Enfermagem da Paraiba

10.5. A penalidade de multa podera ser aplicada cumulativamente com as demais san¢oes.

10.6. Se, durante o processo de aplicacdo de penalidade, houver indicios de pratica de infragdo
administrativa tipificada pela Lei n° 12.846/2013, como ato lesivo a administracdo puablica
nacional ou estrangeira, copias do processo administrativo necessarias a apuracdo da
responsabilidade da empresa deverdo ser remetidas a autoridade competente, com despacho
fundamentado, para ciéncia e decisdo sobre a eventual instauracdo de investigacdo preliminar
ou Processo Administrativo de Responsabilizacdo — PAR.

10.7. A apuracdo e o julgamento das demais infrac6es administrativas ndo consideradas como
ato lesivo a Administracdo Publica nacional ou estrangeira nos termos da Lei n°® 12.846/2013,
seguirdo seu rito normal na unidade administrativa.

10.8. O processamento do PAR ndo interfere no seguimento regular dos processos
administrativos especificos para apuracdo da ocorréncia de danos e prejuizos a Administracdo
Publica Federal resultantes de ato lesivo cometido por pessoa juridica, com ou sem a
participacdo de agente publico.

10.9. A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-& em processo
administrativo que assegurara o contraditorio e a ampla defesa ao fornecedor/adjudicatario,
observando-se o procedimento previsto na Lei n°® 14.133/2021, e subsidiariamente na Lei n°
9.784/1999.

10.10. Ocorrendo atraso na entrega do objeto, inexecucao parcial ou total, o valor da multa
correspondente sera retido preventivamente do pagamento e concedido prazo para defesa prévia
e recurso, observando-se as disposicBes contidas nos artigos 156, 157, 158, 165, inc. I, 166 e
167 da Lei n° 14.133/2021.

10.11. Decorridos os prazos de defesa prévia e de recurso e mantida a aplicacdo da multa, o
valor correspondente sera imediatamente recolhido a conta do Tesouro Nacional. Em ndo
havendo retencdo de pagamento, serd emitida a GRU (Guia de Recolhimento da Unido) para o
recolhimento, por parte da empresa, a conta do Tesouro Nacional. Caso haja acolhimento ou
provimento parcial, o valor retido sera devolvido a empresa.

10.12. Em caso de ndo pagamento do valor da multa aplicada, conforme estabelecido no
subitem anterior, o valor sera inscrito em Divida Ativa da Unido

10.13. A atuacdo irregular da CONTRATADA, no cumprimento das obrigacdes assumidas,
acarretard, no prazo maximo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de aplicacdo da sancéo,
a anotacao das penalidades aplicadas no Sistema de Cadastramento Unificado de Fornecedores
- SICAF, e, no caso de impedimento de licitar e de contratar, o registro também na pagina
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eletronica do CONTRATANTE (opgédo “Transparéncia”) e no Cadastro Nacional de Empresas
Inidéneas e Suspensas — CEIS e no Cadastro Nacional de Empresas Punidas - CNEP, conforme
0 art. 43, do Decreto n° 8.420/2015 e o art. 161 da Lei n°® 14.133/2021.

10.14. A proponente é responsavel pela fidelidade e pela legitimidade das informacdes
prestadas e dos documentos apresentados em qualquer fase da contratacéo.

10.15. A falsidade de qualquer documento apresentado ou a inverdade das informacg6es nele
contidas implicara a resciséo contratual sem prejuizo da aplicacdo das demais sanc¢des cabiveis.

11. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

11.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Orgcamento do COREN-PB, bem como do repasse de verbas do Conselho
Federal de Enfermagem (Cofen), nos termos do Plano de Trabalho Especial (PLATEC), OS
quais serdo alocados pela Divisdo Financeira, Contabil e Cobranca do COREN-PB.

11.1.1.A contratacdo sera atendida por reserva de dotacdo que serd exposta quando da
finalizacdo do chamamento publico, momento em que sera determinado se havera necessidade
de realizacdo de licitacdo ou se serd formalizado procedimento de contratacdo direta por meio
de inexigibilidade de licitacdo, nos termos do Art. 74, V da Lei n° 14.133/2021.

11.1.2.A dotacdo orcamentaria sera inserida no contrato futuro, em que ndo sé constara
a classificacdo programatica e econdmica da despesa, como também a declaragdo de haver sido
esta empenhada a conta do mesmo crédito, além de mencionar o nimero e data da Nota de
Empenho.

11.2. A dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes, se for o caso, sera indicada
apos aprovacdo do orcamento respectivo e liberacdo dos créditos correspondentes, mediante
apostilamento.

12. DA MEDICAO E DO PAGAMENTO

12.1. PARA IMOVEL PRONTO OU EM CONSTRUCAO

12.1.1.0 pagamento sera realizado em no maximo 2 (duas) parcelas, sendo a primeira
a titulo de arras, limitada a 10% do valor do imdvel, mediante prestacdo de garantia
pelo vendedor, a ser paga apds assinatura em cartdrio da promessa de compra e venda,
em até 30 (trinta) dias; a segunda, com valor que somado a primeira parcela, perfaca
o total de 100% e sera paga quando do recebimento definitivo do imovel.

12.1.2. Fica desde ja esclarecido que o Coren-PB ndo pagara despesas de
intermediacao ou corretagem.

12.1.3. Os valores das parcelas poderdo ser ajustadas com vendedor de acordo
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com o limite orcamentario disponivel nos orcamentos anuais.

12.2 PARA IMOVEL A CONSTRUIR
12.2.1 O pagamento sera realizado em no maximo 2 (duas) parcelas, sendo a
primeira em até 30 (trinta) dias da assinatura do contrato e limitada a 50% do valor,
mediante prestacdo de garantia pelo vendedor; a segunda, correspondente a 50% do
valor do imével, quando do recebimento definitivo do imével.

12.2.2 Fica desde ja esclarecido que o Coren-PB ndo pagard despesas de
intermediacdo ou corretagem.
12.2.3 Os valores das parcelas poderdo ser ajustadas com o vendedor de acordo

com o limite or¢camentario disponivel nos orcamentos anuais.

12.3 A Nota Fiscal/fatura e/ou instrumento equivalente devera ser remetida comantecedéncia
minima de 30 (trinta) dias corridos em relacdo a data de seu vencimento, para que o Fiscal do
Contrato possa realizar sua verificacdo e, ndo havendo problemas, emitir o Atesto.

12.4 A nota fiscal/fatura e/ou instrumento equivalente deve estar preenchida com a descri¢ao
detalhada do objeto, o nimero da Nota de Empenho/Contrato e os dados bancarios do vendedor.

12.5 Junto com a Nota Fiscal/fatura e/ou instrumento equivalente, devera ser apresentada a
comprovacao de regularidade, junto ao Sistema da Seguridade Social (CND), ao Fundo de
Garantia por Tempo de Servico (FGTS), as Fazendas Federal, Estadual e Municipal do
domicilio ou sede da contratada e da certiddo negativa de débitos trabalhistas (CNDT), sem que
isso gere direito a alteragcdo de precos ou compensacéo financeira.

12.6 O ndo envio das certiddes juntamente com as notas fiscais, ou ainda o fato de que as
mesmas nao estejam disponiveis paraemissao, ndo desobriga o Coren-PB de efetuar o pagamento
das despesas que constem devidamente atestadas pelo Fiscal.

12.7 Sendo identificada cobranca indevida, os fatos serdo informados ao (a) VENDEDOR
(A), e a contagem do prazo para pagamento sera reiniciada a partir da reapresentacdo da Nota
Fiscal devidamente corrigida.

12.8 O Coren-PB nao se responsabilizara pelo pagamento de quaisquer servigos realizados
sema solicitacdo ou autorizacao do fiscal do contrato.

12.9 Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, por culpa do Coren-PB, o valor devido
sera atualizado financeiramente desde a data do vencimento até a data do efetivo pagamento,
emgque os juros de mora serdo calculados a taxa de 1,0% (um por cento) ao més, ou 12% (doze
por cento) ao ano, mediante aplicacdo da seguinte formula:

I= (TX/100)365
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EM =1x N x VP, onde:
| = indice de atualizacdo financeira;
TX = Percentual da taxa de juros de mora anual;EM = Encargos moratorios;
N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;VP =
Valor da parcela em atraso

12.10 Os valores contratados decorrentes do presente projeto sdo fixos e irreajustaveis.

Contudo, considerando o fluxo de pagamento em funcdo do orgcamento anual do Coren-PB, o

valor das parcelas vincendas podera sofrer incidéncia de indice de corre¢do monetaria oficial:
12.10.1 A atualizacdo monetaria das parcelas ndo representa nova avaliacao, mas,
tdo-somente, o0 ajustamento dos valores originais para determinada data, mediante a
aplicacdo deindexadores, ou outros elementos, aptos a traduzir a variacdo do poder
aquisitivo da moeda nacional em um dado periodo.

13. DO VALOR DO IMOVEL

13.1. O valor da proposta de venda do imdvel devera estar de acordo com o preco praticado
no mercado imobiliario da respectiva regido.

13.2. O valor total do imdvel proposto a ser pago pela venda serd definido/confirmado apds
avaliacdo com metodologia especifica utilizada por instituicdo publica ou instituicdo
especializada iddnea e reconhecida pelos 6rgaos de controle, que possa substituir em atividade
similar de avaliacdo imobiliaria, de modo a proteger o interesse do Conselho e garantir o preco
justo para a Administracdo e para o Vendedor.

13.3. A avaliacdo do imdvel proposto devera ser apresentada pelo Vendedor, as suas
expensas, caso o imdvel seja escolhido e apenas nesse caso, em prazo a ser definido
conjuntamente, previamente ao fechamento do acordo.

14. DA PROPOSTA

14.1. As propostas seguirdo o modelo constante no Anexo IlI, que visa a clareza e
padronizacdo dos requisitos. InformacGes adicionais ou que extrapolem os requisitos
objetivados pela Administracdo serdo desconsideradas, assim como aquelas Propostas que
porventura adotem modelos diferentes e diversos do presente.

14.2. As propostas serdo formalmente assinadas e rubricadas. As propostas sem assinatura ou
rubricas seréo desconsideradas.

14.3. As propostas serdo enderecadas ou entregues no Conselho Regional de Enfermagem da
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Paraiba (Coren-PB) situado a Avenida Maximiano de Figueiredo, 36, Centro, Jodo Pessoa-PB;

14.4. As propostas deverdo ter validade de, no minimo, 90 (noventa) dias a contar da data de
sua entrega no endereco indicado acima.

14.5. As propostas deverdo vir acompanhadas dos seguintes documentos:
a) Levantamento fotografico do imdvel;
b)  Projetos arquitetdnicos impressos da edificacdo (layout atual);
c) Layout proposto para adaptacdo para atender a demanda do Coren-PB,
elaborado porprofissional qualificado;
d) Cronograma de execucdo, em caso de imoével em construcdo ou necessitando
deadequacdo;
e)  Memorial descritivo detalhado (especificaces de materiais utilizados);
f)  Alvaras, licencas e ARTs expedidas;
g) Matricula atualizada do imovel;
h)  Projeto estrutural e de instalagdes.

14.6. Outras documentacdes necessarias relativas ao imovel estdo especificadas no ANEXO
Il.

15. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO:

15.1. A solugdo escolhida sera a aquisicao de imovel construido, a construir ou em construcao,
a fim de atender as necessidades de espago para abrigar diversos setores do COREN-PB,
atendendo assim a demanda existente.

15.2. Com isso, a aquisi¢ao podera ocorrer por meio de Inexigibilidade de Licitagdao, com fulcro
no Art. 74, V da Lei n°® 14.133/2021, caso seja constatada a impossibilidade de competicao, ou
por procedimento licitatério se houver possibilidade de competi¢do, salvo melhor juizo técnico
ou juridico.

16. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO

16.1 Para se chegar a uma estimativa do valor do imovel, esta comissdo especial coletou,
selecionou e armazenou informagdes provenientes de diversas origens, tais como: matéria
veiculada pela imprensa, publica¢des especializadas, indices de precos da construcdo civil de
iméveis assemelhados, consulta a corretores , gestores e operadores do mercado local,
informagdes de portais especializados na internet e informacdes do seu proprio cadastro, que €
mantido permanentemente atualizado. Todos os dados amostrais utilizados na formagdo do
valor adiante exposto foram coletados no més de Margo de 2024, na praga de Jodao Pessoa, PB.
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16.2. A oferta de imdveis comerciais de maiores dimensdes na regido proxima ao centro de
Jodo Pessoa, PB, tem se demonstrado estabilizada com rela¢do a procura. Trata-se de regido
que sofreu melhorias importantes nos ultimos 5 (cinco) anos, tendo o padrao das construgdes
sido elevado. Os setores denominados centrais da capital sofreram a a¢ao de retragdo no ano de
2020, devido a pandemia da COVID 19, porém demonstram claro viés de recuperagao, a partir
de 2022, devido a demanda reprimida e a recente retomada dos negdcios imobilidrios.

16.3. Para sanar a necessidade de estimar o custo da aquisi¢do, buscamos por sites oficiais que
fixassem o valor do metro quadrado na cidade de Jodo Pessoa, assim conseguimos:

DADOS AMOSTRAIS IMOVEIS COMERCIAIS - JOAO PESSOA PB -REF. ANOS 2023/2024

FONTE DA PESQUISA Endereco Valor Total Area Valor do m?
(venda)

Rua Francisco Leite | R$ 270.887,58 38,61 m? R$ 7.015,99
Pianco - Altiplano Cabo

Branco

IMOB. INVISTA

https://www.invistaimoveis.com/imovel/sala-
de-39-m-altiplano-cabo-branco-joao-
pessoa/SA0097-10F?from=sale

2. Avenida Epitacio | R$ 497.593,53 45,36 m? R$ 10.969,87
\ T e Pessoa - Tambauzinho -
\ / Jodo Pessoa - PB

IMOB. INVISTA

https://www.invistaimoveis.com/imovel/sala-
de-45-m-tambauzinho-joao-pessoa/SA0275-
I0F?from=sale

Bairro dos Estados R$ 210.000,00 44 m? R$ 4.772,72

IMOB. INVISTA

https://www.invistaimoveis.com/imovel/sala-
de-44-m-estados-joao-pessoa/SA0319-



https://www.invistaimoveis.com/imovel/sala-de-39-m-altiplano-cabo-branco-joao-pessoa/SA0097-IOF?from=sale
https://www.invistaimoveis.com/imovel/sala-de-39-m-altiplano-cabo-branco-joao-pessoa/SA0097-IOF?from=sale
https://www.invistaimoveis.com/imovel/sala-de-39-m-altiplano-cabo-branco-joao-pessoa/SA0097-IOF?from=sale
https://www.invistaimoveis.com/imovel/sala-de-45-m-tambauzinho-joao-pessoa/SA0275-IOF?from=sale
https://www.invistaimoveis.com/imovel/sala-de-45-m-tambauzinho-joao-pessoa/SA0275-IOF?from=sale
https://www.invistaimoveis.com/imovel/sala-de-45-m-tambauzinho-joao-pessoa/SA0275-IOF?from=sale
https://www.invistaimoveis.com/imovel/sala-de-44-m-estados-joao-pessoa/SA0319-IOF?from=sale
https://www.invistaimoveis.com/imovel/sala-de-44-m-estados-joao-pessoa/SA0319-IOF?from=sale
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I0F?from=sale

Rua Deputado J. Mariz | R$ 550.000,00 48,00m? R$ 11.434,51

-

IMOB. INVISTA

https://www.invistaimoveis.com/imovel/sala-
de-48-m-tambauzinho-joao-pessoa/SA0324-
I0F?from=sale

Rua Antonio Rabelo | R$ 680.000,00 85 m? R$ 8.000,00

Junior - Miramar

IMOB. INVISTA

https://www.invistaimoveis.com/imovel/sala-
de-85-m-miramar-joao-pessoa/SA0183-
I0F?from=sale

Bairro do Centro R$ 850.000,00 | 219,00 m? | R$ 3.881,27

IMOBILIARIA EXECUT

https://execut.com.br/imoveis/predio-
comercial-venda-aluguel-centro-joao-pessoa-

ph-21891/2461



https://www.invistaimoveis.com/imovel/sala-de-44-m-estados-joao-pessoa/SA0319-IOF?from=sale
https://www.invistaimoveis.com/imovel/sala-de-48-m-tambauzinho-joao-pessoa/SA0324-IOF?from=sale
https://www.invistaimoveis.com/imovel/sala-de-48-m-tambauzinho-joao-pessoa/SA0324-IOF?from=sale
https://www.invistaimoveis.com/imovel/sala-de-48-m-tambauzinho-joao-pessoa/SA0324-IOF?from=sale
https://www.invistaimoveis.com/imovel/sala-de-85-m-miramar-joao-pessoa/SA0183-IOF?from=sale
https://www.invistaimoveis.com/imovel/sala-de-85-m-miramar-joao-pessoa/SA0183-IOF?from=sale
https://www.invistaimoveis.com/imovel/sala-de-85-m-miramar-joao-pessoa/SA0183-IOF?from=sale
https://execut.com.br/imoveis/predio-comercial-venda-aluguel-centro-joao-pessoa-pb-21891/2461
https://execut.com.br/imoveis/predio-comercial-venda-aluguel-centro-joao-pessoa-pb-21891/2461
https://execut.com.br/imoveis/predio-comercial-venda-aluguel-centro-joao-pessoa-pb-21891/2461
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7. Bairro Expedicionarios | R$ 1.800.000,00 | 350,00 m?2 R$ 5.142,85
IMOBILIARIA EXECUT
https://execut.com.br/imoveis/predio-
comercial-venda-expedicionarios-joao-pessoa-
pb-16401/334
8. Av. D. Pedro Il, Centro | R$ 1.600.000,00 | 408,00 m2 R$ 3.921,56
IMOBILIARIA EXECUT
https://execut.com.br/imoveis/predio-
comercial-venda-centro-joao-pessoa-ph-
24381/4442
9. Avenida Epitacio | R$ 4.000.000,00 741 m?2 R$5.398,11
Pessoa, Tambauzinho
IMOBILIARIA EXECUT
https://execut.com.br/imoveis/predio-
comercial-venda-tambauzinho-joao-pessoa-pb-
23893/4072
10. Rua = Ana  Guedes- | R$310.000,00 38,00m? R$ 8.157,89
Tambau

IMOBILIARIA TWS

https://www.twsimobiliaria.com.br/imovel/sala-



https://execut.com.br/imoveis/predio-comercial-venda-expedicionarios-joao-pessoa-pb-16401/334
https://execut.com.br/imoveis/predio-comercial-venda-expedicionarios-joao-pessoa-pb-16401/334
https://execut.com.br/imoveis/predio-comercial-venda-expedicionarios-joao-pessoa-pb-16401/334
https://execut.com.br/imoveis/predio-comercial-venda-centro-joao-pessoa-pb-24381/4442
https://execut.com.br/imoveis/predio-comercial-venda-centro-joao-pessoa-pb-24381/4442
https://execut.com.br/imoveis/predio-comercial-venda-centro-joao-pessoa-pb-24381/4442
https://execut.com.br/imoveis/predio-comercial-venda-tambauzinho-joao-pessoa-pb-23893/4072
https://execut.com.br/imoveis/predio-comercial-venda-tambauzinho-joao-pessoa-pb-23893/4072
https://execut.com.br/imoveis/predio-comercial-venda-tambauzinho-joao-pessoa-pb-23893/4072
https://www.twsimobiliaria.com.br/imovel/sala-de-38-m-tambau-joao-pessoa/SA0029-TWSB?from=sale
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de-38-m-tambau-joao-pessoa/SA0029-
TWSB?from=sale

11. Rua  Ana  Guedes | R$ 337.221,23 35 m? R$ 9.634,89
Vasconcelos, 81
Altiplano Cabo Branco
IMOBILIARIA TWS
https://www.twsimobiliaria.com.br/imovel/sala-
de-35-m-altiplano-cabo-branco-joao-
pess0a/SA0021-TWSB?from=sale
12. Avenida Jalia Freire , 2.500.000,00 390 m?2 R$ 6.410,25
N°: 1124, Torre
https://pedrosoaresimoveis.com.br/predio-a-
venda-torre-joao-pessoa
13. ﬁl{eggdza Dom Pedro I, | R$ 2.500.000,00 | 525,00 m? R$ 4.761,90
IMOBILIARIA PEDRO SOARES
https://pedrosoaresimoveis.com.br/predio-a-
venda-centro-joao-pessoa-9yr
14. Rua Hilda Coutinho | R$ 2.450.000,00 | 360,00 m? R$ 6.805,55

Lucena, Miramar



https://www.twsimobiliaria.com.br/imovel/sala-de-38-m-tambau-joao-pessoa/SA0029-TWSB?from=sale
https://www.twsimobiliaria.com.br/imovel/sala-de-38-m-tambau-joao-pessoa/SA0029-TWSB?from=sale
https://www.twsimobiliaria.com.br/imovel/sala-de-35-m-altiplano-cabo-branco-joao-pessoa/SA0021-TWSB?from=sale
https://www.twsimobiliaria.com.br/imovel/sala-de-35-m-altiplano-cabo-branco-joao-pessoa/SA0021-TWSB?from=sale
https://www.twsimobiliaria.com.br/imovel/sala-de-35-m-altiplano-cabo-branco-joao-pessoa/SA0021-TWSB?from=sale
https://pedrosoaresimoveis.com.br/predio-a-venda-torre-joao-pessoa
https://pedrosoaresimoveis.com.br/predio-a-venda-torre-joao-pessoa
https://pedrosoaresimoveis.com.br/predio-a-venda-centro-joao-pessoa-9yr
https://pedrosoaresimoveis.com.br/predio-a-venda-centro-joao-pessoa-9yr
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iMOB LIARIA PEDRO SOARES

https://pedrosoaresimoveis.com.br/predio-com-
14-salas-a-venda-miramar-joao-pessoa

15.
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»] 33
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IMOB. TEIXEIRA DE CARVALHO

https://www.teixeiradecarvalho.com.br/comprar
/comercial/joao-pessoa/estados/comercial-
comprar-ou-alugar-estados-em-joao-pessoa/211

Bairro dos Estados

R$ 155.000,00

28.61 m?

R$ 5.417,68

16.

IMOB. TEIXEIRA DE CARVALHO

https://www.teixeiradecarvalho.com.br/comprar
/comercial/joao-pessoa/tambau/comercial-
comprar-ou-alugar-tambau-em-joao-

pesso0a/2109

Tambau

R$ 3.000.000,00

638.67 m?

R$ 4.697,26

17.

Av Almirante Barroso,
Centro

IMO. TIXEIRA DE CARVALHO

R$ 135.000,00

33,00 m2

R$ 4.090,90



https://pedrosoaresimoveis.com.br/predio-com-14-salas-a-venda-miramar-joao-pessoa
https://pedrosoaresimoveis.com.br/predio-com-14-salas-a-venda-miramar-joao-pessoa
https://www.teixeiradecarvalho.com.br/comprar/comercial/joao-pessoa/estados/comercial-comprar-ou-alugar-estados-em-joao-pessoa/211
https://www.teixeiradecarvalho.com.br/comprar/comercial/joao-pessoa/estados/comercial-comprar-ou-alugar-estados-em-joao-pessoa/211
https://www.teixeiradecarvalho.com.br/comprar/comercial/joao-pessoa/estados/comercial-comprar-ou-alugar-estados-em-joao-pessoa/211
https://www.teixeiradecarvalho.com.br/comprar/comercial/joao-pessoa/tambau/comercial-comprar-ou-alugar-tambau-em-joao-pessoa/2109
https://www.teixeiradecarvalho.com.br/comprar/comercial/joao-pessoa/tambau/comercial-comprar-ou-alugar-tambau-em-joao-pessoa/2109
https://www.teixeiradecarvalho.com.br/comprar/comercial/joao-pessoa/tambau/comercial-comprar-ou-alugar-tambau-em-joao-pessoa/2109
https://www.teixeiradecarvalho.com.br/comprar/comercial/joao-pessoa/tambau/comercial-comprar-ou-alugar-tambau-em-joao-pessoa/2109
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https://www.teixeiradecarvalho.com.br/comprar
/comercial/joao-pessoa/centro/comercial-
comprar-centro-em-joao-pessoa/3498

18. Rua Maria das Dores- | R$ 479.000,00 51,00m? R$
Cabo Branco 9.392 00/m?
(ZAP IMOVEIS)
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-
conjunto-comercial-sala-com-isolamento-
acustico-altiplano-cabo-branco-joao-pessoa-pb-
51m2-id-2661501658/
g Avenida Jodo Cirilo da 2
19. : ;,- s :. Siva 521 Alintan R$ 459.000 49,00 m R$ 9.367,34
! L Cabo Branco
f———— 8
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FERNANDO DANTAS (ZAP IMOVEIS)
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-
conjunto-comercial-sala-altiplano-cabo-branco-
joao-pessoa-ph-49m2-id-2557040345/
20. Rua Helena Freire, 542 R$ 600.000 70,00 m2 R$ 8.571,42

PB (ZAP IMOVEIS)

- Altiplano  Cabo
Branco



https://www.teixeiradecarvalho.com.br/comprar/comercial/joao-pessoa/centro/comercial-comprar-centro-em-joao-pessoa/3498
https://www.teixeiradecarvalho.com.br/comprar/comercial/joao-pessoa/centro/comercial-comprar-centro-em-joao-pessoa/3498
https://www.teixeiradecarvalho.com.br/comprar/comercial/joao-pessoa/centro/comercial-comprar-centro-em-joao-pessoa/3498
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-comercial-sala-com-isolamento-acustico-altiplano-cabo-branco-joao-pessoa-pb-51m2-id-2661501658/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-comercial-sala-com-isolamento-acustico-altiplano-cabo-branco-joao-pessoa-pb-51m2-id-2661501658/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-comercial-sala-com-isolamento-acustico-altiplano-cabo-branco-joao-pessoa-pb-51m2-id-2661501658/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-comercial-sala-com-isolamento-acustico-altiplano-cabo-branco-joao-pessoa-pb-51m2-id-2661501658/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-comercial-sala-altiplano-cabo-branco-joao-pessoa-pb-49m2-id-2557040345/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-comercial-sala-altiplano-cabo-branco-joao-pessoa-pb-49m2-id-2557040345/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-comercial-sala-altiplano-cabo-branco-joao-pessoa-pb-49m2-id-2557040345/
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https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-
loja-salao-com-ar-condicionado-altiplano-cabo-
branco-joao-pessoa-pb-70m2-id-2678974515/

21. Avenida Dom Pedro II, | R$ 150.000,00 38,00 m? R$ 3.947,36
987 - Centro,
RE/MAX (ZAP IMOVEIS)
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-
conjunto-comercial-sala-centro-joao-pessoa-pb-
38m2-id-2690668058/
22. Rua Emilio de Aradjo | R$ 1.799.999,00 | 480,00 m? R$ 3.749,99
Chaves, 21 - Altiplano
Cabo Branco,
MONARCI IMOVEIS (ZAP IMOVEIS)
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-
predio-com-entrada-de-serv.-independente-
altiplano-cabo-branco-joao-pessoa-pb-480m2-
id-2688191561/
23. Centro R$ 6.290.000,00 | 870,00 m? R$ 7.229,88
PARAIBA PROPERTY (ZAP IMOVEIS)
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-
predio-com-ar-condicionado-centro-joao-
pessoa-pb-870m2-id-85025771/
24, Av. Senador Ruy | R$ 260.000,00 43,00m? R$ 6.046,00

Carneiro- Miramar-



https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-loja-salao-com-ar-condicionado-altiplano-cabo-branco-joao-pessoa-pb-70m2-id-2678974515/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-loja-salao-com-ar-condicionado-altiplano-cabo-branco-joao-pessoa-pb-70m2-id-2678974515/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-loja-salao-com-ar-condicionado-altiplano-cabo-branco-joao-pessoa-pb-70m2-id-2678974515/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-comercial-sala-centro-joao-pessoa-pb-38m2-id-2690668058/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-comercial-sala-centro-joao-pessoa-pb-38m2-id-2690668058/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-comercial-sala-centro-joao-pessoa-pb-38m2-id-2690668058/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-predio-com-entrada-de-serv.-independente-altiplano-cabo-branco-joao-pessoa-pb-480m2-id-2688191561/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-predio-com-entrada-de-serv.-independente-altiplano-cabo-branco-joao-pessoa-pb-480m2-id-2688191561/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-predio-com-entrada-de-serv.-independente-altiplano-cabo-branco-joao-pessoa-pb-480m2-id-2688191561/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-predio-com-entrada-de-serv.-independente-altiplano-cabo-branco-joao-pessoa-pb-480m2-id-2688191561/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-predio-com-ar-condicionado-centro-joao-pessoa-pb-870m2-id-85025771/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-predio-com-ar-condicionado-centro-joao-pessoa-pb-870m2-id-85025771/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-predio-com-ar-condicionado-centro-joao-pessoa-pb-870m2-id-85025771/
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PS IMOB (ZAP IMOVEIS)

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-
conjunto-comercial-sala-miramar-joao-pessoa-
pb-43m2-id-2642933366/

25. Miramar R$ 400.000 50,00 m2 R$ 8.000,00
PS IMOB (ZAP IMOVEIS)
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-
conjunto-comercial-sala-miramar-joao-pessoa-
pb-50m2-id-2632787307/
26. Avenida Manoel dos | R$ 270.000,00 41,00 m2 R$ 6.585,36
Anjos, 34 - Miramar,
p ZONA
SUL (ZAP IMOVEIS)
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-
predio-1-quarto-miramar-joao-pessoa-pb-
41m2-id-2629667830/
27. Rua Nossa Senhorados | R$ 250.000,00 32 m? R$ 7.812,50

IMOBILIARIA GERMANO HOLANDA
(ZAP IMOVEIS)

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-
conjunto-comercial-sala-com-elevador-tambau-

Navegantes - Tambau



https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-comercial-sala-miramar-joao-pessoa-pb-43m2-id-2642933366/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-comercial-sala-miramar-joao-pessoa-pb-43m2-id-2642933366/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-comercial-sala-miramar-joao-pessoa-pb-43m2-id-2642933366/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-comercial-sala-miramar-joao-pessoa-pb-50m2-id-2632787307/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-comercial-sala-miramar-joao-pessoa-pb-50m2-id-2632787307/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-comercial-sala-miramar-joao-pessoa-pb-50m2-id-2632787307/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-predio-1-quarto-miramar-joao-pessoa-pb-41m2-id-2629667830/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-predio-1-quarto-miramar-joao-pessoa-pb-41m2-id-2629667830/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-predio-1-quarto-miramar-joao-pessoa-pb-41m2-id-2629667830/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-comercial-sala-com-elevador-tambau-joao-pessoa-pb-32m2-id-2590953215/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-comercial-sala-com-elevador-tambau-joao-pessoa-pb-32m2-id-2590953215/
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joao-pessoa-ph-32m2-id-2590953215/

28. Avenida Senador Ruy | R$250.000,00 37,00m? R$ 6.756,75
Carneiro, 1586 -
Brisamar
TEIXEIRA  DE CARVALHO (ZzAP
IMOVEIS)
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-
conjunto-comercial-sala-brisamar-joao-pessoa-
pb-37m2-id-2599312583/
29. Avenida Rio Grande do | R$ 303.674,00 32 m? R$ 9.489,81
Sul, 100 - Estados
NEWCORE (ZAP IMOVEIS)
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-
conjunto-comercial-sala-1-quarto-com-
elevador-estados-joao-pessoa-ph-32m2-id-
2701397339/
30. Rodovia BR-230 - | R$ 485.000,00 48m2 R$ 10.104,16
Estados
B - ... B
SOBERANO IMOVEIS (ZAP IMOVEIS)
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-
conjunto-comercial-sala-estados-joao-pessoa-
pb-48m2-id-2625285443/
R$ 10.250,00

31. : Estados R$ 328.000,00 32m?



https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-comercial-sala-com-elevador-tambau-joao-pessoa-pb-32m2-id-2590953215/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-comercial-sala-brisamar-joao-pessoa-pb-37m2-id-2599312583/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-comercial-sala-brisamar-joao-pessoa-pb-37m2-id-2599312583/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-comercial-sala-brisamar-joao-pessoa-pb-37m2-id-2599312583/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-comercial-sala-1-quarto-com-elevador-estados-joao-pessoa-pb-32m2-id-2701397339/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-comercial-sala-1-quarto-com-elevador-estados-joao-pessoa-pb-32m2-id-2701397339/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-comercial-sala-1-quarto-com-elevador-estados-joao-pessoa-pb-32m2-id-2701397339/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-comercial-sala-1-quarto-com-elevador-estados-joao-pessoa-pb-32m2-id-2701397339/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-comercial-sala-estados-joao-pessoa-pb-48m2-id-2625285443/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-comercial-sala-estados-joao-pessoa-pb-48m2-id-2625285443/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-comercial-sala-estados-joao-pessoa-pb-48m2-id-2625285443/

Conselho Regional de Enfermagem da Paraiba

WCoren®

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-
conjunto-comercial-sala-estados-joao-pessoa-
pb-32m2-id-2583027063/

32. Tambad R$ 2.500.000

HOFMANN  PATRIMONIAL  (ZAP
IMOVEIS)

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-
predio-tambau-joao-pessoa-pb-210m2-id-
2599926576/

210m2

R$ 11.904,76

3. Avenida Acre, 10 - R$ 391.000,00

Estados

ZONA SUL (ZAP IMOVEIS)

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-
conjunto-comercial-sala-estados-joao-pessoa-
pb-40m2-id-2650926677/

40m?

R$ 9.775,00

34. Altiplano Cabo Branco R$ 288.000,00

PS IMOILIARIA (ZAP IMOVEIS)

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-
conjunto-comercial-sala-altiplano-cabo-branco-
joao-pessoa-ph-31m2-id-2632790527/

31,00 m2

R$ 9.290,32

35. . Avenida Epitacio R$ 2.500.000

Pessoa - Estados

SOBERANO IMOBILIARIA

https://www.soberanoimoveis.com/imovel/pont
0-de-600-m-estados-joao-pessoa/PT0005-
JEBK?from=sale

600,00 m?

R$ 4.166,66



https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-comercial-sala-estados-joao-pessoa-pb-32m2-id-2583027063/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-comercial-sala-estados-joao-pessoa-pb-32m2-id-2583027063/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-comercial-sala-estados-joao-pessoa-pb-32m2-id-2583027063/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-predio-tambau-joao-pessoa-pb-210m2-id-2599926576/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-predio-tambau-joao-pessoa-pb-210m2-id-2599926576/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-predio-tambau-joao-pessoa-pb-210m2-id-2599926576/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-comercial-sala-estados-joao-pessoa-pb-40m2-id-2650926677/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-comercial-sala-estados-joao-pessoa-pb-40m2-id-2650926677/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-comercial-sala-estados-joao-pessoa-pb-40m2-id-2650926677/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-comercial-sala-altiplano-cabo-branco-joao-pessoa-pb-31m2-id-2632790527/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-comercial-sala-altiplano-cabo-branco-joao-pessoa-pb-31m2-id-2632790527/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-comercial-sala-altiplano-cabo-branco-joao-pessoa-pb-31m2-id-2632790527/
https://www.soberanoimoveis.com/imovel/ponto-de-600-m-estados-joao-pessoa/PT0005-JEBK?from=sale
https://www.soberanoimoveis.com/imovel/ponto-de-600-m-estados-joao-pessoa/PT0005-JEBK?from=sale
https://www.soberanoimoveis.com/imovel/ponto-de-600-m-estados-joao-pessoa/PT0005-JEBK?from=sale
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36. Rua Sidney Clemento | R$ 375.000,00 43 m? R$ 8.720,93
Dore - Tambal
SOBERANO IMOBILIARIA
https://www.soberanoimoveis.com/imovel/loja-
de-43-m-tambau-joao-pessoa/L O0039-
JEBK?from=sale
37. Rua Pedro da Silva | R$ 675.000,00 76 m2 R$ 8.893,28
Coutinho - Brisamar
SOBERANO IMOBILIARIA.
https://www.soberanoimoveis.com/imovel/sala-
de-76-m-brisamar-joao-pessoa/SA0081-
JEBK?from=sale
38. Rua Maria Caetano | R$ 173.946,13 36,00 m2 R$ 4.831,83

SOBERANO IMOBILIARIA

Fernandes de Lima -
Tambauzinho



https://www.soberanoimoveis.com/imovel/loja-de-43-m-tambau-joao-pessoa/LO0039-JEBK?from=sale
https://www.soberanoimoveis.com/imovel/loja-de-43-m-tambau-joao-pessoa/LO0039-JEBK?from=sale
https://www.soberanoimoveis.com/imovel/loja-de-43-m-tambau-joao-pessoa/LO0039-JEBK?from=sale
https://www.soberanoimoveis.com/imovel/sala-de-76-m-brisamar-joao-pessoa/SA0081-JEBK?from=sale
https://www.soberanoimoveis.com/imovel/sala-de-76-m-brisamar-joao-pessoa/SA0081-JEBK?from=sale
https://www.soberanoimoveis.com/imovel/sala-de-76-m-brisamar-joao-pessoa/SA0081-JEBK?from=sale
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https://www.soberanoimoveis.com/imovel/sala-

de-36-m-tambauzinho-joao-pessoa/SA0151-
JEBK

39. Av. Epitacio Pessoa, | R$ 189.900,00 32 m? R$ 5.934,30
Estados
SOBERANO IMOBILIARIA
https://www.soberanoimoveis.com/imovel/sala-
de-32-m-estados-joao-pessoa/SA0121-JEBK
40. Av. Epitacio Pessoa- | R$195.000,00 36,00m? R$ 5.416,00
Estados-
SOBERANO IMOBILIARIA
https://www.soberanoimoveis.com/imovel/sala-
de-36-m-estados-joao-pessoa/SA0167-
JEBK?from=sale
41, Avenida Ministro José 125.000,00 26,00 m2 R$ 4.807,69

HAUS IMOBILIARIA (ZAP IMOVEIS)

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-
conjunto-comercial-sala-com-elevador-torre-
joao-pessoa-ph-26m2-id-2648018180/

Américo de Almeida,
340 - Torre



https://www.soberanoimoveis.com/imovel/sala-de-36-m-tambauzinho-joao-pessoa/SA0151-JEBK
https://www.soberanoimoveis.com/imovel/sala-de-36-m-tambauzinho-joao-pessoa/SA0151-JEBK
https://www.soberanoimoveis.com/imovel/sala-de-36-m-tambauzinho-joao-pessoa/SA0151-JEBK
https://www.soberanoimoveis.com/imovel/sala-de-32-m-estados-joao-pessoa/SA0121-JEBK
https://www.soberanoimoveis.com/imovel/sala-de-32-m-estados-joao-pessoa/SA0121-JEBK
https://www.soberanoimoveis.com/imovel/sala-de-36-m-estados-joao-pessoa/SA0167-JEBK?from=sale
https://www.soberanoimoveis.com/imovel/sala-de-36-m-estados-joao-pessoa/SA0167-JEBK?from=sale
https://www.soberanoimoveis.com/imovel/sala-de-36-m-estados-joao-pessoa/SA0167-JEBK?from=sale
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-comercial-sala-com-elevador-torre-joao-pessoa-pb-26m2-id-2648018180/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-comercial-sala-com-elevador-torre-joao-pessoa-pb-26m2-id-2648018180/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-comercial-sala-com-elevador-torre-joao-pessoa-pb-26m2-id-2648018180/
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42.

ROSELENE FREITAS (ZAP IMOVEIS)
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-

predio-14-guartos-brisamar-joao-pessoa-pb-
668m2-id-2657865862/

43.

Avenida Senador Ruy
Carneiro, 1 - Brisamar

R$ 3.500.000,00

668,00 m?

R$ 5.239,52

IMOB ZONA SUL (ZAP IMOVEIS)

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-
loja-salao-estados-joao-pessoa-ph-34m2-id-
2567176181/

44,

Estados

R$ 329.237,00

34m?2

R$ 9.683,44

IMOB ZONA SUL (ZAP IMOVEIS)

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-
predio-centro-joao-pessoa-pb-844m2-id-
2642499386/

Prédio-Rua da
Catedral- Colégio Jodo
Paulo Il -Centro

R$ 6.000.000,00

844,00m?

R$7.109,00



https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-predio-14-quartos-brisamar-joao-pessoa-pb-668m2-id-2657865862/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-predio-14-quartos-brisamar-joao-pessoa-pb-668m2-id-2657865862/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-predio-14-quartos-brisamar-joao-pessoa-pb-668m2-id-2657865862/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-loja-salao-estados-joao-pessoa-pb-34m2-id-2567176181/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-loja-salao-estados-joao-pessoa-pb-34m2-id-2567176181/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-loja-salao-estados-joao-pessoa-pb-34m2-id-2567176181/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-predio-centro-joao-pessoa-pb-844m2-id-2642499386/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-predio-centro-joao-pessoa-pb-844m2-id-2642499386/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-predio-centro-joao-pessoa-pb-844m2-id-2642499386/
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45, Tambad- Av  Ruy | R$3.300.000,00 | 668,00m? R$ 4.940,
Carneiro- 00/m?2
MAURICIO AMORIM (ZAP IMOVEIS)
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-
predio-17-quartos-miramar-joao-pessoa-ph-
668m2-id-2618849346/
46. Tamba R$ 4.000.000,00 500 m? R$ 8.000,00
PARAIBA PROPERTY
https://www.paraibaproperty.com.br/imovel/pre
dio-de-500-m-tambau-joao-pessoa/PR0O097-
PBJ?from=sale
47. Cabo Branco R$ 4.500.000,00 816 m? R$ 5.514,70

PARAIBA PROPERTY

https://www.paraibaproperty.com.br/imovel/pre
dio-de-816-m-cabo-branco-joao-
pessoa/PR0138-PBJ?from=sale



https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-predio-17-quartos-miramar-joao-pessoa-pb-668m2-id-2618849346/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-predio-17-quartos-miramar-joao-pessoa-pb-668m2-id-2618849346/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-predio-17-quartos-miramar-joao-pessoa-pb-668m2-id-2618849346/
https://www.paraibaproperty.com.br/imovel/predio-de-500-m-tambau-joao-pessoa/PR0097-PBJ?from=sale
https://www.paraibaproperty.com.br/imovel/predio-de-500-m-tambau-joao-pessoa/PR0097-PBJ?from=sale
https://www.paraibaproperty.com.br/imovel/predio-de-500-m-tambau-joao-pessoa/PR0097-PBJ?from=sale
https://www.paraibaproperty.com.br/imovel/predio-de-816-m-cabo-branco-joao-pessoa/PR0138-PBJ?from=sale
https://www.paraibaproperty.com.br/imovel/predio-de-816-m-cabo-branco-joao-pessoa/PR0138-PBJ?from=sale
https://www.paraibaproperty.com.br/imovel/predio-de-816-m-cabo-branco-joao-pessoa/PR0138-PBJ?from=sale
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48. Expedicionarios R$ 497.166,00 61,00 m2 R$ 8.150,26
F 4%
e
< (T
ZONA SUL IMOBILIARIA
https://www.zonasulimobiliaria.com.br/imovel/
predio-de-61-m-expedicionarios-joao-
pessoa/PRO061-ZOND?from=sale
49, Tambad R$ 442.050,00 45,00 m2 R$ 9.823,33

S

ZONA SUL IMOBILIRIA

https://www.zonasulimobiliaria.com.br/imovel/
loja-de-45-m-tambau-joao-pessoa/LL00092-
ZOND?from=sale



https://www.zonasulimobiliaria.com.br/imovel/predio-de-61-m-expedicionarios-joao-pessoa/PR0061-ZOND?from=sale
https://www.zonasulimobiliaria.com.br/imovel/predio-de-61-m-expedicionarios-joao-pessoa/PR0061-ZOND?from=sale
https://www.zonasulimobiliaria.com.br/imovel/predio-de-61-m-expedicionarios-joao-pessoa/PR0061-ZOND?from=sale
https://www.zonasulimobiliaria.com.br/imovel/loja-de-45-m-tambau-joao-pessoa/LO0092-ZOND?from=sale
https://www.zonasulimobiliaria.com.br/imovel/loja-de-45-m-tambau-joao-pessoa/LO0092-ZOND?from=sale
https://www.zonasulimobiliaria.com.br/imovel/loja-de-45-m-tambau-joao-pessoa/LO0092-ZOND?from=sale
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50.

ﬁ
4
’
(A
’

ZONA SUL IMOBILIARIA

https://www.zonasulimobiliaria.com.br/imovel/
loja-de-38-m-altiplano-cabo-branco-joao-
pessoa/L0O0012-ZOND?from=sale

Altiplano Cabo Branco | R$ 340.000,00 38,00 m? R$ 8.947,36

8.6. Apo0s coleta de dados no municipio de Jodo Pessoa, PB, e de tratamento matematico-

estatistico destes, os valores médios unitarios determinados para comercializacdo de imdveis

assemelhados sdo determinados a seguir:

VALOR MEDIO UNITARIO DO M2

R$ 7.179,84

VALOR CONSIDERANDO AREA MINIMA
ESTIMADA (2.543,45m2)

VALOR CONSIDERANDO AREA MINIMA
ESTIMADA, COM REDUCAO DE 20%!
(2.034,76m2)

VALOR CONSIDERANDO AREA
MAXIMA ESTIMADA (2.787,8m?)

R$ 18.261.564,04

R$ 14.609.251,23

R$ 20.015.957,95

(vinte milhdes quinze mil, novecentos e

1 O Programa de necessidades e projeto basico elaborado pelo arquiteto contratado pelo Coren-PB, fez uma
previsdo de que poderdo ser aceitos imoveis com até 20% de drea menor que a area minima estipulada;



https://www.zonasulimobiliaria.com.br/imovel/loja-de-38-m-altiplano-cabo-branco-joao-pessoa/LO0012-ZOND?from=sale
https://www.zonasulimobiliaria.com.br/imovel/loja-de-38-m-altiplano-cabo-branco-joao-pessoa/LO0012-ZOND?from=sale
https://www.zonasulimobiliaria.com.br/imovel/loja-de-38-m-altiplano-cabo-branco-joao-pessoa/LO0012-ZOND?from=sale
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cinquenta e sete reais e noventa e cinco

centavos)

16.5. Diante do enunciado e dos pardmetros utilizados, justificamos que consideramos imoveis
em regido dentro do raio de distancia estipulado e com caracteristicas semelhantes as
determinadas no Programa de Necessidades. Percebeu-se que mindcias dispostas nos imdveis
acarretam diretamente na disposicdo de precos, desde o acabamento utilizado, a itens de
conforto e seguranca, sdo cruciais para determinar o pre¢co do metro quadrado. Com estas

variaveis, 0s precos podem ser majorados ou diminuidos dentro de uma mesma regido.

16.6. Buscou-se com a presente pesquisa de precos, chegar a um valor referencial de mercado

mais proximo possivel da realidade.

16.7. Assim, toma-se como referencial o valor méximo aferido, no importe de R$
20.015.957,95 (vinte milhdes quinze mil, novecentos e cinquenta e sete reais e noventa e

cinco centavos).

17 MODELO DE GESTAO DE CONTRATO

17.1. O acompanhamento e a fiscalizacdo da execucdo do contrato consistem na verificacdo da
conformidade da prestacdo dos servicos e dos materiais e equipamentos empregados, de forma
a assegurar o perfeito cumprimento do ajuste, que serdo exercidos por um ou mais
representantes da Contratante, especialmente designados, na forma dos arts. 177 e 123 da Lei
n® 14.133, de 2021.

17.2. O representante da Contratante deverd ter a qualificacdo necessaria para o
acompanhamento e controle da execucdo dos servicos e do contrato.

17.3. A verificagdo da adequacdo da prestacdo contratada devera ser realizada com base nos
critérios previstos nos projetos e demais documentos técnicos anexos ao instrumento
convocatorio a que se vincula este contrato

17.4. A fiscalizacéo do contrato, ao verificar que houve subdimensionamento da produtividade
pactuada, sem perda da qualidade na execucdo do servico, devera comunicar a autoridade
responsavel para que esta promova a adequacdo contratual a produtividade efetivamente
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realizada, respeitando-se os limites de alteracdo dos valores contratuais previstos no artigo 125
da Lei n® 14.133/2021.

17.5. A conformidade do material/técnica/equipamento a ser utilizado na execugdo dos servigos
devera ser verificada juntamente com o documento da Contratada que contenha a relagéo
detalhada dos mesmos, de acordo com o estabelecido nos projetos e demais documentos
técnicos anexos ao instrumento convocatorio a que se vincula este contrato, informando as
respectivas quantidades e especificacfes técnicas, tais como: marca, qualidade e forma de uso.

17.6. O representante da Contratante devera promover o registro das ocorréncias verificadas,
adotando as providéncias necessarias ao fiel cumprimento das clausulas contratuais, conforme
o0 disposto nos 8§ 1°e 2° do art. 117 da Lei n°® 14.133/2021.

17.7. A fiscalizagdo de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a responsabilidade da
Contratada, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de
imperfei¢cOes técnicas, vicios redibitorios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade
inferior e, na ocorréncia desta, ndo implica em corresponsabilidade da Contratante ou de seus
agentes e prepostos, de conformidade com o art. 120 da Lei n® 14.133/2021.

17.8. Manter um arquivo completo e atualizado de toda a documentacdo pertinente aos
trabalhos, incluindo o contrato, Caderno de Encargos, orcamentos, cronogramas, caderneta de
ocorréncias, correspondéncia, relatérios diarios, certificados de ensaios e testes de materiais e
servicos, protétipos e catdlogos de materiais e equipamentos aplicados nos servicos e obras;

17.9. As atividades de gestdo e fiscalizacdo da execucgdo contratual devem ser realizadas de
forma preventiva, rotineira e sistematica, podendo ser exercidas por servidores, equipe de
fiscalizacdo ou Unico servidor, desde que, no exercicio dessas atribuicdes, fique assegurada a
distingdo dessas atividades e, em razao do volume de trabalho, ndo comprometa o desempenho
de todas as a¢des relacionadas a Gestdo do Contrato.

17.10. O descumprimento total ou parcial das obrigacdes e responsabilidades assumidas pela
Contratada, sobretudo quanto as obrigacBes e encargos sociais e trabalhistas, ensejara a
aplicacdo de sancfes administrativas, previstas neste Termo de referéncia e na legislagéo
vigente, podendo culminar em rescisdo contratual, conforme disposto nos artigos 137 e 138 da
Lei n®14.133/2021.

18. DAS FORMAS E CRITERIOS PARA A SELECAO DO IMOVEL

18.1. A selecdo da melhor proposta, levara em consideracdo, em especial, critérios de
conveniéncia e finalidade do imovel pretendido pelo Coren-PB: a sua localizagdo, as suas
condicGes de acessibilidade, o estado do imdvel, a aderéncia aos termos deste Edital e Anexo,
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valor pretendido para a aquisicéo, necessidade de adaptagdes, inclusive, neste ultimo caso, 0
grau de intervencao, e prazos

18.2. A luz dos critérios acima descritos, sera selecionado inicialmente o imével que atenda
todos os requisitos e caracteristicas previstas no Termo de Referéncia, anexo deste Edital.

18.3. Eventuais adequacdes nas propostas apresentadas que tenham por objetivo melhorar a
aderéncia as necessidades do Coren-PB, a critério da Comissdo Especial, poderdo ser
adicionadas as propostas em caso de concordancia da proponente, para fins de anélise e
manifestacdo sobre cada proposta ofertado.

18.4. Ao final da instrucdo técnica de avaliacdo da proposta, a Comissao Especial elaborara
Relatdrio Final com parecer sobre as propostas apresentadas, podendo recomendar aquela que,
eventualmente, melhor sirva aos interesses do Coren-PB.

18.5. O Relatdrio sera encaminhado ao Plenéario do Coren-PB, para avaliacdo e decisdo sobre
a aquisicéo ou ndo de um dos imdveis objetos das propostas apresentadas.

18.6. Este Relatdrio tem como destinatério a plenaria do Coren-PB e fara parte integrante do
processo, disponivel para consulta dos possiveis interessados.

19. DO DIREITO DE PREFERENCIA

19.1. Neste procedimento administrativo aplicam-se as disposi¢des contantes nos Arts. 42 a 49
da Lei Complementar n° 123/2006, as quais conferem tratamento diferenciado as
microempresas e empresas de pequeno porte, quando couber.

19.2. A obtencdo do beneficio a que se refere o item anterior fica limitada as microempresas e
as empresas de pequeno porte que, no ano-calendario de realizacdo da licitacdo, ainda nédo
tenham celebrado contratos com a Administracdo Publica cujos valores somados extrapolem a
receita bruta maxima admitida para fins de enquadramento como empresa de pequeno porte.

19.3. Sera exigido do licitante/proponente enquadrado como microempresa ou empresa de
pequeno porte, a declaracéo de observancia desse limite na licitacdo, de modo que a declaragéo
ateste que no ano-calendario de realizacdo da licitacdo, a empresa interessada ainda nao tenha
celebrado contratos com a Administragdo Publica cujos valores somados extrapolem a receita
bruta maxima admitida para fins de enquadramento como empresa de pequeno porte.

19.4. Para fins de afericdo quanto a observancia do limite, nas contratacdes com prazo de
vigéncia superior a 1 (um) ano, sera considerado o valor anual do contrato.

19.5. Caso a empresa seja enquadrada como microempresa ou empresa de pequeno porte,
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devera apresentar declaracdo de que no ano-calendario de realizacdo da licitacdo, a empresa
interessada ainda ndo tenha celebrado contratos com a Administracdo Publica cujos valores
somados extrapolem a receita bruta maxima admitida para fins de enquadramento como
empresa de pequeno porte, nos termos do Art. 4°, § 2° da Lei n° 14.133/2021 e observados 0s
parametros expostos no Art. 4°, 8 3° da Lei n® 14.133/2021.

20. CONSIDERACOES GERAIS

20.1 As informacdes prestadas serdo objeto de anélise e avaliacdo pela Administracdo, que
poderd promover diligéncias para verificar ou complementar as informagdes ou
documentacdes.

20.2 Este Termo de Referéncia ndo gera compromisso de aquisicao de nenhum dos bens que
porventura sejam ofertados, ainda que atendam integralmente os requisitos estabelecidos.

20.3 A garantia e validagéo das condigdes e da capacidade das instalagdes, dos componentes
e da estrutura do imdvel sera ainda prestada pelo (a) VENDEDOR (A), no momento da
aquisicdo, por meio da apresentacdo formal de laudo (s) técnico (s) ou projeto (s), original (is)
ou copia (s) autenticada (s), registrado (s) no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia
— CREA/PB, em que conste a identificacdo do respectivo responsavel (is) técnico (s).

20.4  Os mesmos procedimentos serdo adotados para o Sistema de Prevencdo, Sinalizacédo,
Protecdo e Combate a Incéndio e Panico, contudo serd exigida no momento da contratacdo a
apresentacdo formal de laudo de vistoria, original ou em copia autenticada, expedido pelo
Corpo de Bombeiros Militar da Paraiba - CBM/PB, atestando a adequacdo das instalacGes aos
instrumentos normativos vigentes, atualizados e incidentes a cada caso.

20.5  Todas as especificacdes e condicdes expostas neste Projeto serdo objeto de anélise para
a comprovacdo de seu atendimento, total ou parcial, por meio da verificacdo decatalogos,
manuais, projetos, laudos, especificacdes, vistorias e analises in loco, bem como demais meios
técnicos necessarios.

20.6  Se for necessaria a avaliacdo de catalogos e manuais técnicos de materiais e
equipamentos do imovel, o (a) Vendedor (a) devera providenciar a sua disponibilizacéo.

20.7 O descumprimento ou ndo atendimento de qualquer condicdo ou especificacdo
resultard na desconsideracdo da proposta.

20.8  As normas que disciplinam este Chamamento Publico serdo sempre interpretadas em
favor da ampliacdo da disputa entre os interessados e do interesse publico, sem
comprometimento da segurancga do futuro contrato.
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209  Os casos omissos serdo resolvidos pela Comissdo Especial instituida pela
Administracdo do Coren-PB, que decidira com base na legislacéo vigente.

20.10 Eventuais duvidas relativas ao futuro Edital de Chamamento deverdo ser
encaminhadas exclusivamente atraves do endereco eletronico licitacaocorenpb@gmail.com.br
e serdo respondidas diretamente no site do Coren-PB na pagina relativa ao futuro edital.

16 ANEXOS

16.1. Fazem parte integrante deste Projeto:
- Anexo A — Memorial Descritivo;
- Anexo B — Programa de necessecidades elaborado por arquiteto;

Elaborado Comisséo Especial nomeada pela Portaria Coren-PB n° 644, de 04 de outubro de
2022:

Osiel Acendino da Silva | Kaline Mayumi Lima Yamaguti Michelle Batista de Andrade
Patrimonio do Coren-PB Recursos Humanos Secretaria Executiva
Coren-PB Coren-PB
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ANEXO | “A” DO TERMO DE REFERENCIA - MEMORIAL DESCRITIVO

1. DO MEMORIAL DESCRITIVO

O presente memorial tem como objetivo principal a escolha de um novo edificio para
servir de sede para o Conselho Regional de Enfermagem — Coren-PB —, sendo este ja construido
ou a ser construido dentro do prazo estipulado em edital. Em ambas as situa¢Ges os edificios

deverdo atender ao que esta aqui determinado como parametros minimos.

2. DADOS

Endereco: Sera definido apds o chamamento publico, considerando os parametros definidos
neste documento.

Area do lote e/ou da edificacdo: A definir

Area total construida: Preferencialmente entre 2.543,45m? e 2.787,85m2, podendo variar até
20% (vinte por cento) a menos que o minimo, desde que aprovada em analise — excluindo a

area do estacionamento.

3. CONSIDERACOES GERAIS

O empreendimento sera localizado na cidade de Jodo Pessoa Paraiba, preferencialmente
na regido dentro de um raio de aproximadamente 5,00 km contados a partir da atual sede
Conselho, localizada na avenida Maximiano de Figueiredo, namero 36, Centro Jodo Pessoa -
PB, alcancando bairros como: Tambia, Torre, Expedicionarios, Bairro dos Estados,
Tambauzinho, Tambad, Miramar, Bancérios, Centro, Pedro Gondim, Castelo Branco, Agua

Fria, Jaguaribe, Trincheiras, Cruz das Armas, dentre outros. (Ver mapa abaixo).
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Imagem 2: Mapa do raio para busca de novo imével para o Coren - PB

Coren PB B0 " ] Lagsnda
Rao de 5,00Km a partir da sedz atudl do Coren-PB 4 T Av Maximiano Figueiredo, 36 - Centro
A Farol ge Gabo Branco
Hospital Metropolitano Dom Jose Mana Pres
IFPB - Campus Jodo Pessoa
Mercado Plblico da Tome
Parque Zoobatanico Arruda Gamara (Bica)
Praia de Cabo Branco
& Raio de 500Km a patr 00 Coren-FB

Google Earth

Fonte 2: Google Earth, editado pelo autor

Nas proximidades do espaco escolhido, deve-se considerar a distancia em relacdo aos
sistemas de transportes publicos que possibilitem o deslocamento administrativo e de natureza
pessoal dos conselheiros, colaboradores e servidores do Coren-PB, além do facil acesso para a
populacdo que visita o prédio e utiliza do servigo institucional.

Uma das preocupagdes do Coren-PB é que o edificio sirva como elemento de divulgagio
do Conselho e da atividade profissional. Assim, sera dada prioridade aquelas edificacGes
isoladas, isto €, que ndo estejam dentro de edificios corporativos.

Serdo entdo considerados 0s seguintes aspectos para a avaliacdo objetiva das propostas:

e A guestdo econdmica; serdo adotados os critérios de avaliacdo de
edificios que apresentem menor custo de aquisi¢do e manutencao;

e Os meios de acesso ao edificio, levando em conta que grande parte dos
colaboradores e servidores se utilizam de transporte publico para
locomocdo sendo assim terdo preferéncia aos imoveis que possam vir
tem maior mobilidade;

e O principio da sustentabilidade sendo utilizados como critérios de
avaliacdo todos os parametros exigidos para tal;
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A acessibilidade uma vez que A entidade tem como finalidade o

atendimento ao publico bem como em respeito aos normativos. As

normas para dimensfes acessiveis serdo obrigatoriamente atendidas

em todos 0s ambientes;

A questdo do conforto deverd ser garantida mesmo na situacdo de

aquisicao do espaco ja construido. Serdo avaliados os itens de conforto

térmico, acustico e luminoso, de acordo com a normativa vigente;

0 Conselho ir4 avaliar opgdes de imdveis ja edificados ou a edificar.

Serdo avaliados critérios de metodologia construtiva e expertise do

proponente na execugao.

As principais consideragdes apresentadas sdo concernentes aos seguintes

aspectos:

o Seguranca

Seguranca estrutural da edificacao.

Seguranga contra o fogo.

Seguranca no uso e na operagéo da edificacao.
Possibilidade de adequacdo do sistema de seguranca do

imovel e dos bens nele inseridos.

o Habitabilidade

Estanqueidade.

Desempenho térmico.

Desempenho acustico.

Desempenho luminico (natural e ou artificial).
Funcionalidade e essa sensibilidade dos ambientes.
Conforto tétil e antropo-dindmico.

o sustentabilidade

Durabilidade.
Capacidade de manutengé&o.
Impacto ambiental.

Solugdes sustentaveis propostas em projeto.

Destinacdo: O edificio deve possuir destinacdo para uso institucional,

ndo residencial, ndo ser pavimento, ou parte de pavimento de edificio
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corporativo, ser compativel com a instalacdo de escritérios para as
atividades institucionais e administrativas pretendidas.

e Dimensfes: possuir area construida total preferencialmente entre
2.543,45m2 e 2.787,85m2, podendo variar até 10% (dez por cento) a
menos que 0 minimo, desde que aprovada em andlise — excluindo o
estacionamento - e ter idade de até 10 (dez) anos, a fim de que a
arquitetura tenha o dimensionamento suficiente para receber as
instalagcOes e tecnologias existentes e futuras.

e Capacidade: estima-se uma populacdo de permanente de
aproximadamente 250 (duzentos e cingquenta) pessoas, entre servidores,
terceirizados, estagiarios, colaboradores e visitantes, além de 200
pessoas em caso de uso do auditério.

e A localizacdo do edificio deverd possuir infraestrutura urbana que
comporte as necessidades do edificio, quais sejam: fornecimento de
energia elétrica com rede trifasica, abastecimento de &gua, rede de coleta

de esgotos e esteja coberta pelo servico de coleta de residuos.

3. LEGISLACAO E NORMAS

Para tanto, o projeto devera atender a legislacéo das trés esferas publicas e as normativas
concernentes ao tipo de projeto. Abaixo listamos aquelas mais gerais, ndo sendo objetivo o
esgotamento da lista, casos especificos serdo analisados quando houver necessidade.

4. USO DA EDIFICACAO

Busca-se um imdvel pronto, ou a construir, que tenha caracteristicas de uso corporativo,
com pavimentos livres para divisdes internas de acordo com a necessidade do Conselho. Nao
sera aceita a possibilidade de pavimentos em edificios corporativos. No caso de edificios ja
construidos, deve ter tipologia arquitetonica de edificio ndo residencial. Dar preferéncia a
localizagOes em vias coletoras.

De acordo com o decreto n° 9.718, de 10 de maio de 2021, que estabelece instru¢ées
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normativas de aprimoramento da legislacdo urbanistica vigente e da outras providéncias, da

Prefeitura Municipal de Jodo Pessoa, 0 imovel estara enquadrado no uso Institucional 01:

INST1 - Institucional 1: compreende as atividades que congregam as categorias
institucionais na area de cultura, esporte, religido e cultos, atividades governamentais,
sindicatos e conselhos, ONG’s e Associagdes de pequeno e médio porte Ver Quadro
de Zoneamento para Uso ¢ Ocupagado do Solo no Anexo II.

a.1 Nas tipologias de 4 (quatro) pavimentos (4PV) e 5 (cinco) pavimentos (5PV), os
afastamentos laterais, exclusivamente no pavimento térreo, fica admitida a colagem
em no maximo 20% de cada divisa, resguardando a altura maxima de 4,00m (quatro

metros), apenas na colagem.

A estrutura devera comportar um peé-direito livre minimo de 2,60m (dois metros e
sessenta centimetros), com pleno capaz de comportar a instalacdo de equipamentos de ar-
condicionado de dutos e eletrocalhas.

De acordo com a STTRANS n° 047, de 07 de agosto de 2002, estabelece os critérios
para anuéncia da STTRANS de projetos de edificacbes ou empreendimentos que possam
transformar-se em polos atrativos de transito e da outras providéncias, o estabelecimento devera
seguir a regra de 01 (uma) vaga de estacionamento para cada 40,00m?2 de éarea construida,
resguardando, nesse total, os percentuais especificos para as vagas especiais (deficientes fisicos,

idosos, autistas, gestantes e puérperas).

F N DE TERMO DE RELA{;E.D
TIPO DE EDIFICACAC VAGAS
Resumo | Unidade

Edificacdes de ordem administrativa, repartices
publicas, sindicatos e associactes de classe. 01
Supermercados, shopping centers, centros 01 20
COmerciais.
Bancos & congéneras 01 20
Indistrias 01 200

De acordo com estudos
Comércio varejista especificos para cada

caso
Comércio atacadista, depdsitos, ammazéns e outros. |01 100

Sobre a forma das vagas, no Cédigo de Urbanismo encontram-se os artigos abaixo:
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Art. 69 - Para efeito de célculo da area total de estacionamento o espago minimo por
veiculo serd de 25m2 (vinte e cinco) metros quadrados.

Art. 70 - Para efeito de dimensionamento das vagas de estacionamento as dimensdes
minimas de serdo de 5,10 m x 2,30m (cinco metros e dez centimetros por dois metros

e trinta centimetros).

A forma de arranjo das vagas é descrita no Decreto 9718/ 2021 no anexo abaixo
reproduzido:
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DESENHO 17
VAGAS - ESTACIONAMENTO / LOTES ESQUINA

VAGAS - ESTACIONAMENTO
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Em funcdo da area total construida variar preferencialmente entre 2.543,45m? e
2.787,85m?, ainda com uma margem de até 20% (vinte por cento) para menos, 0 proponente
devera demonstrar que o nimero de vagas de estacionamento existentes ou a serem construidas

estd em conformidade com as normas locais aplicaveis para determinado fim.
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5. LEGISLACAO LOCAL

5.1. Legislacéo geral:

a) Lei N°2.102, de 31 de dezembro de 1975, que institui o0 Cédigo de Urbanismo
integrante do Plano Diretor Fisico do Municipio de Jodo Pessoa, suas normas
ordenadoras e disciplinadoras e da outras providencias. Atualizacdo de 2021.

b)  Lein®1.347,de 27 deabril de 1971, que institui o Codigo de Obras do Municipio
de Jodo Pessoa e da outras providéncias. Atualizacdo de 2001.

c) Lei Complementar n° 07, de 17 de agosto de 1995, que institui o Codigo de
Posturas do Municipio de Jodo Pessoa e d& outras providéncias. atualizacdo de 1993.
d) Decreto n® 9.718/2021, de 10 de maio de 2021, que estabelece instrucdes
normativas de aprimoramento da legislacdo urbanistica vigente e da outras

providéncias.

5.2. Acessibilidade

a) ABNR NBR 9050/ 2020 — Acessibilidade a Edificacfes, Mobiliéario, Espacos e
Equipamentos Urbanos.

b)  ABNT NBR 16537 — Acessibilidade — Sinalizacdo Tatil no Piso — Diretrizes para
Elaboracdo de Projetos e Instalacdo, e

c)  Quaisquer outras que possam ser aplicadas a edificacdo, mobiliario ou

equipamentos que porventura sejam construidos ou instalados.

5.3. Combate a incéndio

5.4.

a)  Normas técnicas do Corpo de Bombeiros Militares do Estado da Paraiba: NT 02,
NT 04, NT 07, NT 09, NT 11, NT 12, NT 15 e NT 16, principalmente.

b)  ABNT NBR 9077/ 2001: Saidas de Emergéncia em Edificios.

c) ABNT NBR 16983/ 2022: Controle de fumaca e calor em incéndio.

d) ABNT NBR 10897/ 2020: Sistemas de protecdo contra incéndio por chuveiros

automaticos — Requisitos

Desempenho das edificacdes (sustentabilidade)
a) ABNT NBR 15.575/ 2021, partes 1 a 6: Edifica¢fes habitacionais.
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5.5.

Conforto higrotérmico, acustico e luminico

a) ABNT NBR 5461/ 1991: lluminacéo.

b)  ABNT NBR 15215/ 2005: lluminacéo natural Parte 3: Procedimento de calculo
para a determinacédo da iluminacéo natural em ambientes internos.

c) ABNT NBR ISSO/ CIE 8995/ 2013: Iluminacdo de ambientes de trabalho: Parte
1 — Interior.

d) ABNT NBR 10152/ 2020: Acustica — Niveis de pressdo sonora em ambientes
internos a edificacoes.

e) ABNT NBR 12179/ 1992: Tratamento acustico em recintos fechados.

f)  ABNT NBR 15.575/ 2021, partes 1 a 6: Edificagdes habitacionais.

5.6. Esquadrias e guarda-corpos

a) ABNT NBR 10821-1/ 2017: Esquadrias para edificacbes Parte 1: Esquadrias
externas e internas — Terminologia.

b) ABNT NBR 10821-2/ 2017: Esquadrias para edificacGes Parte 2: Esquadrias
externas — Requisitos e classificagao.

c) ABNT NBR 14718/ 2019: Esquadrias — Guarda-corpos para edificagdo —
Requisitos, procedimentos e métodos de ensaio

5.7. Legislacdo do Ministério do Trabalho

a) NR -6 - Equipamento de Prote¢éo Individual — EPI

b) NR -7 - Exames Médicos

c) NR - 8- Edificacbes

d) NR-9-Riscos Ambientais

e) NR-10 - Instalagdes e Servicos de Eletricidade

f)  NR-11- Transporte, Movimentagdo, Armazenagem e Manuseio de Materiais
g) NR-12- Maquinas e Equipamentos

h)  NR - 17— Ergonomia

i)  NR-20 - Combustiveis Liquidos e Inflamaveis

) NR-23 - Protecdo Contra Incéndios

k) NR - 24 - Condi¢des Sanitérias dos Locais de Trabalho
)  NR-26 - Sinalizagdo de Seguranga
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6. CONTEXTO DA EDIFICACAO

No ambito da sustentabilidade, para atender a alta performance de energia agua a
qualidade ambiental e produtividade dos pardmetros serdo estabelecidos a partir do que é
orientado pelo modelo de qualquer um dos 6rgéos certificadores da area como: Leed, Acqua,
Caixa Azul, que avaliam o desempenho ambiental das construgdes quanto ao ciclo de vida,
concepcao, construcdo operacdo e descarte de residuo para novas construcdes ou projetos de
grande porte de renovacéo, ou certificagdes similares.

Abaixo, exemplos de edificagcdes que possuem certificagdes acima citadas.

6.1. Fachada da edificacéo

A edificacdo deverd apresentar envoltoria adequada as condic¢fes climaticas locais,

garantindo o conforto térmico interno, bem como o isolamento acustico necessario, evitando 0s
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ruidos aéreos e de impacto que possam vir do ambiente externo.

Pelo uso, a edificacdo ndo tera a ventilagdo natural, cruzada, como diretriz projetual, no
entanto, a fachada e as divisorias internas devem prever a possibilidade de uso dessa estratégia
caso o sistema de refrigeracdo falhe. Alternativamente o projeto pode incluir um sistema de

backup para o ar condicionado.

6.2. Estrutura

O método construtivo deve estar adequado as necessidades da edificacdo apds a anélise
de carga estrutural, fundag0es, estabilidade do terreno e viabilidade financeira, podendo este
ser em sistema de concreto armado, concreto pré-moldado, estrutura metalica ou qualquer outro
sistema estrutural adequado ao uso, desde que atenda as normas vigentes.

A impermeabilizacdo da fundagéo deve ser adequada ao sistema estrutural projetado e
ao tipo de solo encontrado no terreno é desejavel que o projeto incorporou inovacdes
tecnoldgicas a fim de potencializar o uso o tempo a qualidade e os métodos de ocupacgdo. As
modulacdes estruturais devem favorecer este tipo de imovel.

Todas as decisOes projetuais devem seguir a normativa vigente para estruturas,

impermeabilizagdes a fins.

6.3.Vedacdes e divisorias

Caso as vedac0es, envoltoria, da edificacdo sejam realizadas de alvenaria, estas devem
ser executadas com, no minimo, 14 cm de espessura, sendo o material de composicao
determinado de acordo com a tipologia construtiva determinada. As espessuras das alvenarias
devem estar identificadas em projeto sim como altura caso ndo se alcance a estrutura de
fechamento superior as alvenarias internas que possuem espessura inferior a 14 cm deverdo ser
executadas em material adequado ao isolamento térmico e acustico dos ambientes que
conforma.

Caso as divisorias internas sejam feitas em outro material que ndo seja alvenaria, elas
devem ser realizadas de forma que atendam aos requisitos estabelecidos pelas normas ABNT
NBR 15575- 3 e ABNT NBR 15575- 4 para garantir o isolamento ao ruido aéreo entre as 0s
ambientes que conformam.

Para uso para ambientes especificos deverdo ser escolhidos divisorias de ambientes de
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alto padrdo que consigam realizar o isolamento acUstico adequado. Tais ambientes seriam
inicialmente salas de reunido, salas técnicas, sala de oitiva e outras mais que forem necessarias.

Deve-se ter cuidado especial com o fechamento dos shafts. A escolha do material para
este fechamento deve atender as recomendacdes do corpo de bombeiros e outras normas
aplicaveis a situacdo. As principais preocupacgdes para este uso seriam: combate a incéndio e
isolamento acustico.

As divisorias internas deverdo ter acabamento adequado a manutencdo de limpeza,
adequados as condicdes de iluminacdo artificial e acuidade visual. Nos ambientes destinados
ha banheiros, Copas, areas de servico, depésito de material de limpeza e demais areas técnicas,
as paredes devem ser revestidas com ceradmica até a altura de 1,80m a partir do piso.

Em relacdo aos materiais de construcdo e de acabamento seguem recomendacdes:

6.4. Drywall:

Em areas molhadas o 3 a chapa verde (RU resistente a umidade), com acabamento entre
chapas de silicone com fungicida. Nas areas de saida de emergéncia e areas técnicas utilizar a
placa de chapa rosa (RF resistente ao fogo). Nas demais areas utilizar chapa branca (ST
standard). Deve-se priorizar o uso de isolamento acustico de 1a de rocha interno as chapas. Para

o nivel de isolamento térmico verificar documentos técnicos dos fornecedores de material.

6.5.Shafts:

Os shafts abrigardo instalacdes prediais deverdo ser visitaveis. O Painel de fechamento
deve possuir abertura removivel com dimensdes adequadas a manuten¢do necessaria, sendo o

material resistente a umidade e a fogo.

6.6.Divisorias de trabalho

As mesas de trabalho poderdo ser isoladas por baias de meia altura de acordo com a
demanda do setor, com divisérias de PVC ou outro material adequado e complemento de
material translicido. A escolha do material sera feita pelo Coren-PB em etapa de projeto
adequada. Tanto as divisdrias quanto o mobiliario a ser escolhido para as areas de trabalho

deverdo atender as normas de trabalho vigentes.
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Recomenda-se a leitura observacdo das recomendacdes nas normas abaixo listadas:
e ABNT NBR 15575/2021 — 1 a 6: Edificagbes Habitacionais —
Desempenho.
e ABNT NBR 15758/ 2009 -1 a 3: Sistemas construtivos em chapas e
gesso para drywall.

6.7. Pisos
Para definig8o das caracteristicas dos pisos devemos dividi Los em 3 modalidades:
e Pisos externos
e Piso de garagem
e Piso de areas comuns
e Piso de areas molhadas

e Piso de areas de trabalho

Os pisos externos deverao ser planos e antiderrapantes. Deverdo atender A Carga do
trafego de pedestres e veiculos. Devera ter caimento adequado para o escoamento de agua de
chuva, com despejo em grelhas de coleta de agua pluvial.

Pisos de garagem deverdo ser antiderrapantes e devem possibilitar limpeza de fluidos
que podem cair dos veiculos. Devem DA carga de trafego de pedestres e veiculos. Caso a
garagem seja descoberta, 0 piso deve ser drenante, se 0 solo assim permitir.

Para as areas comuns, deve-se escolher um piso cuja cor ndo ofusque, seja resistente a alto
trafego de pessoas, deve garantir a seguranca no transito de pessoas ei utilizacdo de
equipamentos para pessoas com deficiéncia de locomocao.

Nas areas molhadas deve-se escolher um piso que possa ser lavado constantemente
como materiais de limpeza adequados a higienizacdo de banheiros. Caso sejam ceramicas, 0
rejuntamento deverd ser feito com rejunte a base de epoxi, de preferéncia na cor da peca
cerdmica. O piso dessa area devera proporcionar seguranga a quem for utilizar o ambiente
analisando a necessidade de ser antiderrapante, porém com capacidade de limpeza.

Para a area de trabalho recomenda-se a autorizacdo de pisos elevados para a melhor
distribuicédo da infraestrutura da edificacdo para os postos de trabalho. O recobrimento do piso
elevado podera ser feito com pecas de cerdmica, porcelanato, piso vinilico ou qualquer outro
piso que seja resistente ao trafego médio e ao uso de cadeiras com rodas de silicone.

Recomenda-se a leitura de normas especificas a respeito de piso e desempenho da
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edificacdo, a seguir:
e ABNT NBR 15575-3 e 15575-4/ 2021: Desempenho de edificagédo
habitacional;
e ABNT NBR 5764/ 2012: Manutencdo de Edificagdes — Requisitos para
o0 Sistema de Gestdo de Manutengéo
e ABNT NBR 14037/ 2011: Diretrizes para Elaboracéo de Manuais de Uso
Operacédo e Manutencdo das EdificacGes — Requisitos para Elaboragéo e

Apresentacdo dos Conteldos.

6.8. Forro

Os forros serdo instalados com altura adequada a finalidade de uso e ao estabelecido em
norma (Codigo de Obras) — ambientes de uso prolongado devem possuir pé direito minimo de
2,60 m e ambientes de circulacdo e banheiros devem possuir pé direito minimo de 2,40 m,
Garagem de f possuir pé direito minimo de 2,25 m.

Deve-se ter preocupacao em relacdo atividade que sera exercida no local onde o forro
for inserido:

a) Em ambientes de desenvolvimento de atividades, o forro deve ser resistente ao
fogo;

b) Em ambientes de reunido, além da resisténcia ao fogo, o forro deve ter
caracteristicas de adequacéo acustica;

c) Em circulacBes e areas comuns o forro pode ser padrdo (gesso em Placas ou
geréncia cartonado com placa ST).

d) Em éareas molhadas, banheiros area de servico, depdsito de material de limpeza
e areas técnicas, o fogo devera ser resistente a umidade sendo assim caso seja
utilizada placa de gesso cartonado, estas deverdo ser do tipo RU. Ao final da
aplicacdo, o forro dessas areas podera receber pintura adequada para combate ao

mofo.

Todas as areas de trabalho deverdo receber tratamento acustico para a atividade que
ocorrerdo naquele local. Para outras informagdes, seguir a normativa referente ao material que
devera ser utilizado para o elemento (caso seja de placas de gesso para drywall, seguir legislacdo

ja mencionada).
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6.9. Cobertura

A estrutura da cobertura sera definida em adequacéo ao corpo do edificio e instalagdes
podendo parte da area de cobertura ser destinada a instalacdo de Placas para aquecimento solar
Placas faltou voltaicas e outros elementos complementares.

Caso haja telhas, seu material sera definir e serdo posicionados de acordo com o projeto
para escoamento de aguas pluviais, sendo necessario prever a adequacdo ao sistema de reuso
dessas aguas para fins ndo potaveis. Para tal sdo necessarios reservatorios inferiores,
dimensionados de acordo com as cargas de agua recebida e reservatorios superiores para

distribuicdo para os pontos de uso.

6.10.InstalacOes hidrossanitarias

As instalagfes hidrossanitarias devem estar de acordo com as normas e devem ser
adequadas para a inclusdo de um sistema de reaproveitamento de aguas pluviais com previsdo
de reservatorios.

E desejavel que os equipamentos sanitarios atendam aos parametros de eficiéncia
economia de uso da agua, devendo ser instaladas torneiras temporizadas, chuveiros com
regulacdao de vazao e valvulas nos vasos sanitarios de fluxo duplo para reduzir o volume de
gastos de agua. Equipamentos economizadores possuem caracteristicas especificas de
instalacdo que devem ser observadas para a correta compatibilizacdo do sistema além de
funcionamento operacdo e manutencédo diferenciados.

A gquantidade e localizacdo dos banheiros devem seguir as orienta¢fes da norma de
Acessibilidade quando adaptados ao uso de P.N.E. e as normas de edificacdes de servico, sendo
obrigatorio, por exemplo, a previsdo de banheiros para funcionarios, sendo possivel
agrupamento com sanitarios para o publico quando em locais de acesso comum. Devera ser
previsto um vestiario para os fiscais poderem trocar a paramentacdo para fiscalizacdo em
unidades de saude.

Deve ser analisada a economicidade e a viabilidade da edificagdo possui uma unidade
para tratamento de &guas cinzas para utilizagdo em vasos sanitarios e mictorios reduzindo a
utilizacdo de agua potéavel.

As tubulagdes devem ser desconectadas nas estruturas e paredes através de manta da

desconexéo que podem ser de fibra de vidro ou emborrachadas para ndo causarem desconforto
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acustico.
As instalacdes hidrdulicas para combate a incéndio devem seguir a normativa vigente ja
citada neste documento.
Mas sugeridas para leitura e utilizacdo no projeto:
a) ABNT NBR 7229/ 1993: Projeto, construgéo e operacao de sistemas de tanques
sépticos.
b) ABNT NBR 13969/ 1997: Tanques sépticos — unidades de tratamento
complementar e disposicdo final dos efluentes liquidos — projeto, construcdo e
operacao.
c) ABNT NBR 5626/ 2020: Sistemas prediais de agua fria e agua quente — Projeto,
execucao, operacdo e manutencao
d) ABNT NBR 8160/ 1999: Sistemas prediais de esgoto sanitario - Projeto e
execucao
e) ABNT NBR 10844/ 1989: InstalacOes prediais de aguas pluviais

6.11.InstalacGes elétricas para forca e iluminacao

As instalacdes elétricas devem ser dimensionadas para 0 maximo de economia possivel.
Devera ser prevista a instalacdo, ou adaptacdo para instalacdo, para o uso de energia captada
por placas fotovoltaicas (energia solar). Instalagbes automaéticas para acionamento ou
desligamento deverdo ser previstas, como: sensores de presenca, sensores de luz natural e
controle de horario de funcionamento.

Em relacdo ao nivel de iluminacdo, cada ambiente devera ter tratamento especifico para
atingir os niveis adequados determinados pela norma. Prever o uso de iluminac&o através de
lampadas LED, para aumentar o nivel de economia.

Se faz necessario a instalacdo de sistemas de energia de seguranca ao desligamento da
rede de abastecimento. Assim, salas com nobreaks para suporte aos sistemas de computacéao e
seguranca e instalacdo de gerador sdo necessarios. O gerador devera ser trifasico, a diesel, com
poténcia minima de 110kVA e voltagem de 220V/380V, com autonomia de, no minimo 6 horas.
Ele devera ser instalado em local apropriado, segundo normas da concessionaria local, e devera
sofrer tratamento acustico.

A legislacdo especifica para esse item deve ser a descrita abaixo. Cao haja a necessidade
de instalacdo de equipamentos especificos, a normativa relacionada a ele sera aplicada.
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a) ABNT NBR 5410/ 2008: Instalagdes elétricas de baixa tensdo

b)  ABNT NBR 13534/ 2008: Instalagdes elétricas de baixa tensdo — Requisitos
especificos para instalacdo em estabelecimentos assistenciais de satde

c) ABNT NBR 5461/ 1991: lluminacao.

d) ABNT NBR 15215/ 2005: Iluminac&o natural Parte 3: Procedimento de calculo
para a determinacgéo da iluminac&o natural em ambientes internos.

e) ABNT NBR ISSO/ CIE 8995/ 2013: lluminacdo de ambientes de trabalho: Parte

1 — Interior.

6.12. Sistema de Automacao

O sistema de automacéo predial € composto pela integracdo de ferramentas tecnoldgicas
gue controlam e estabilizam funcBes de seguranca, energia, conforto, manutencdo e
flexibilidade de uso. Como qualquer projeto, devera ser integrado ao projeto de arquitetura,
bem como aos das demais instala¢des, principalmente a elétrica e de iluminacao.

Fica a cargo do projeto de automacdo, a previsdo de instalagdo dos sistemas de
seguranca predial como: circuito fechado de televisdo, controle de acesso, deteccdo e alarme de

incéndio, cercas de detec¢do de invasdo, sistemas de audio, video e comunicacgéo interna.

6.13. Equipamentos mecanicos

a) Ar-condicionado: O sistema de condicionamento do ar deverd seguir as
recomendacdes das normas vigentes e devera se adequar ao estilo da edificacdo, podendo ser
todo tipo Hi-Wall (Splits individuais), VRF ou quaisquer outro mais adequado. A diretriz de
projeto devera ser a de economia de energia e praticidade de controle do uso, além das
recomendacdes de conforto higrotérmico ja mencionadas.

b) Elevadores: A escolha do elevador (dimensdo, tipo de abertura, capacidade,
velocidade etc.) devera ser feita seguindo as recomendagdes da norma ABNT NBR 16.858/
2021 partes 1 a 7. Os elevadores deverdo ser obrigatdrios para edificagdes com mais de um
pavimento, assegurando a acessibilidade da edificacdo. No caso de necessidade de subida de
pequenos niveis (acesso a edificacdo, por exemplo), deverdo ser previstas plataformas
elevatdrias para cadeirantes, quando ndo houver a possibilidade de construgdo de rampas
normatizadas pela ABNT NBR 9050/ 2020. J4& nos casos dos elevadores em saidas de
emergéncia, utilizar as recomendacdes da norma ABNT NBR 9077/ 2001.
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¢) Esquadrias: Denominam-se esquadrias todos os elementos que completam a
envoltdria e as divisdrias, proporcionando aberturas com controle de fechamento, ou ndo. Desta
forma, janelas, portas, visores e até divisorias de piso a teto entram na classificacdo. Elas devem
ser escolhidas de acordo com a sua localizacdo no projeto, adequando-se as necessidades de
cada espacgo e/ou da envoltdria. Atendendo as regras normatizadas. Recomenda-se 0 uso de
esquadrias que possibilitem a entrada de luz natural nas envoltorias, porém, com controle de
raios UV. Para as portas, recomenda-se que a folha minima tenha largura de 80 cm,
possibilitando o cadeirante acessar todos os ambientes. Em casos especificos, podera ser
utilizada porta com largura menor, porém, devera ser justificada. Todas as portas deverdo ter
controle de acesso, de preferéncia digital, e as de acesso do exterior devem ser controladas pelo
CFTV. Normas sugeridas:

e ABNT NBR 10821/ 2017 — 1 a 7: Esquadrias para edificacdes.
e ABNT NBR 14718/ 2019: Esquadria — guarda-corpos para edificacéo.
e ABNT NBR 15930/ 2018 1 a 2: Portas de madeira para edificacdes.

6.14.Mobiliario

O mobiliério a ser utilizado nas dependéncias do Conselho devera seguir a normativa
do Ministério do Trabalho, a NR 17 — ergonomia. Deverdo seguir um padrdo determinado em

projeto para manter a harmonia do ambiente.

6.15. Paisagismo

As diretrizes projetuais para 0 paisagismo serdo: integracdo com o espaco publico,
reforco de acessos e criacdo de area de transicdo entre o publico e o privado.

Deve-se priorizar a vegetacao nativa com baixo consumo de agua, ou aquelas adaptadas
ao clima local, com a mesma recomendacao.

O uso da iluminacdo é possivel, porém, devera ter controle de acionamento e
desligamento automaticos. O sistema de rega deve ser previsto para acionamento por

automacao.

6.16. Sala de Processamento de Dados, Cabeamento Estruturado de Logica e Telefonia
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A sala para o Centro de Processamento de Dados — CPD é uma éarea sensivel, sendo
assim, deve possuir controle de acesso por fechadura eletronica, contendo circuito de vigilancia
interna.

Para manter o CPD funcionando, caracteristicas especificas sdo necessarias, como:

a)  Obrigatoriedade de piso elevado

b) Instalagdes redundantes para todos os sistemas — ar-condicionado, elétrica,
drenagem (ar-condicionado).

c) Todos os quadros de controle dos sistemas de eletricidade, iluminacdo, CFTV
ar-condicionado, segurancga e alarmes deverdo ficar nesse setor.

d) A temperatura interna ndo pode ser maior do que 20 °C, com controle de

umidade para evitar condensacéo do vapor de agua.

Do CPD sai o cabeamento de légica e voz para o edificio. Estes devem ser compativeis

com 0s equipamentos e necessidades da edificacao.

7. CONCLUSAO

O presente Projeto teve o0 objetivo de determinar, a partir das necessidades do Coren-PB,
as diretrizes projetuais para uma nova sede, a ser escolhida entre um edificio ja construido ou a
ser. N&o se tornou objetivo determinar situacfes que seriam impostas pela edificacdo a ser
apresentada, desta forma, na proxima etapa do chamamento podera determinar pontos a serem
analisados, ficando ao analista a decisdo de aprovacdo, ou ndo, justificando com a normativa
vigente.

Recomenda-se a contratacdo de projetos e/ou consultorias para aqueles itens que sdo
especializados como: ancoragem, interiores, paisagismo, vedacbes, SPDA; coberturas,
pavimentacdo, cabeamento e rede ldgica; acessibilidade; pisos de contencdo; comunicacao
visual; acustica para isolamento e tratamento; conforto higrotérmico; iluminagdo e
luminotécnica; impermeabilizacdo; fachadas; revestimentos; transporte vertical; e, combate a

incéndio, apds a escolha da edificacdo, afim de adequéa-la as necessidades da autarquia.
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ANEXO “B” DO TERMO DE REFERENCIA - PROGRAMA DE NECESSIDADES

1. APRESENTACAO

Baseado no PA n° 6764/21, foi refeita a listagem dos ambientes necessarios para o0 bom
funcionamento da instituicdo. Apoés a leitura do documento, foi realizada pesquisa de campo no
local atual, com o intuito de entender as necessidades e verificar se o trabalho feito
anteriormente ainda era valido. Atestou-se que o documento poderia ser utilizado como base

para o atual trabalho, o qual descrevemos abaixo.

2. DEMANDA DE AREA

Segundo o Processo Administrativo n® 6764/21, a lista de ambientes e dimensionamento

atuais foi descrito na tabela abaixo:

Tabela 1: Tabela de Setores e Areas Atuais

TABELA DE AREAS POR AMBIENTE

SITUACAO EXISTENTE

Area atual A PLE L
Setor N° de pessoas Populacdo | Categoria | Aproximada RO Y ETE] minima maxima
necessaria | necessaria

(m?) = — 2 2

Minima | Méaxima (m2) (m?)
4,00 funcionarios(s) Escritério

Recepcao o 5,00 Néo 20,93 7,00 9,00 35,00 45,00
2,00 estagiario(s) confinado

Financeiro | 200 | funcionarios(s) 2,50 Escritério 22,85 7,00 9,00 17,50 22,50

1,00 estagiario(s)

Contabilidade 1,00 funciondrios(s) 1,00 Escritorio 9,14 7,00 9,00 7,00 9,00
Cobranca 1,00 funcionérios(s) 1,00 Escritério 0 7,00 9,00 7,00 9,00
g‘esm de 1,00 | funcionérios(s) 1,00 Escritério 10,92 7,00 9,00 7,00 9,00

ontratos

Transportes 1,00 funcionarios(s) 1,00 Escritério 10,92 7,00 9,00 7,00 9,00
Processo 1,00 funciopfﬁr_ios(s) o

Etico 2,00 estagiario(s) 8,00 Escritorio 32 7,00 9,00 56,00 72,00
12,00 | colaborador(es)
Juridico 4,00 | funciondrios(s) 6,00 Escritério 36,19 7,00 9,00 42,00 54,00
4,00 estagiario(s)
Ouvidoria 1,00 funciondrios(s) 1,00 Escritério 0 7,00 9,00 7,00 9,00
Fiscalizagio |—2:00 1 funcionarios(s) 7,00 Escritério 36,19 7,00 9,00 49,00 63,00
2,00 estagiario(s)
Controladoria 1,00 funciondrios(s) 1,00 Escritério 4,96 7,00 9,00 7,00 9,00
Y Rec. 1,00 | funciondrios(s) 1,00 Escritério 4,96 7,00 9,00 7,00 9,00
umanos
Licitacdo 3,00 funcionarios(s) 1,50 Escritério 14,88 7,00 9,00 10,50 13,50
Secretaria 1,00 funcionarios(s) 1,00 Escritério 6,27 7,00 9,00 7,00 9,00
Resp. Técnica |—2.00 | funciondrios(s) 3,00 Escritério 18,83 7,00 9,00 21,00 27,00
2,00 estagiario(s)
Protocolo 1,00 funciondrios(s) 1,00 Escritério 6,27 7,00 9,00 7,00 9,00
Assessorias
Leg.e 2,00 funcionérios(s) 2,00 Escritério 10,04 7,00 9,00 14,00 18,00
Especial
Presidéncia 3,00 funcionarios(s) 3,00 Escritério 15,06 7,00 9,00 21,00 27,00
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Registro e 3,00 funciondrios(s) -
Cadastro 3.00 estagiario(s) 4,50 Escritorio 25,11 7,00 9,00 31,50 40,50
CPD 1,00 funcionarios(s) 1,00 Escritério 12,55 7,00 9,00 7,00 9,00
Comunicagio | 100 | funciondrios(s) 1,50 Escritério 12,55 7,00 9,00 10,50 13,50
1,00 estagiario(s)
- 18,00 conselheiro(s) - 2,50 2,50 45,00 45,00
Plenaria 20,00 ouvinte(s) ) Especifica 36,66 1,50 1,50 30,00 30,00
Sa'F‘:‘ deespera | ;5 g pessoa(s) 25,00 Apoio 20,93 1,50 1,50 37,50 37,50
ecepcio
Salaespera | ¢, pessoa(s) 4,00 Apoio 5 7,00 9,00 28,00 36,00
presidéncia
Copa 42,00 | funcionarios(s) 36,00 Apoio 25,11 1,50 1,50 12,60 12,60
Auditério - pessoa(s) 80,00 Apoio 0 1,50 1,50 120,00 120,00
Patriménio - - 1,00 Apoio 0 70,00 70,00 70,00 70,00
Sanitérios 6,00 - - Apoio 28,8 3,00 3,00 18,00 18,00
Arquivo - - 1,00 Apoio 64 200,00 200,00 200,00 200,00
Almoxarifado 2,00 funciondrios(s) 1,00 Apoio 24,8 15,00 15,00 30,00 30,00
Area de apoio .
li 2,00 colaborador(es) 1,00 Apoio 0 15,00 15,00 30,00 30,00
impeza
AREAS TOTAIS (MINIMA E MAXIMA) COM QUADRO ATUAL DE SERVIDORES (m?) 999,10 1.115,10
AREA OCUPADA ATUALMENTE (m?) 515,92

Fonte 3: Processo Administrativo 6764/21

Verifica-se que a area atual de 515,92m2 é insuficiente para o funcionamento
confortavel do Coren-PB porque ao comparar a area necessaria para cada ambiente pelos
pardmetros do Manual do Ministério da Economia, a area deveria ser, no minimo (999,10m?),
0 dobro da atual.

De acordo com 0 PA n°6467/21, e das visitas in loco, havera a necessidade de acréscimo
de setores e salas, listados na tabela abaixo, junto com a sua populagéo estimada (ja constando

0 acréscimo populacional por estimativa de aumento de servidores em futuro préximo) e area

estimada?:
TABELA DE AR__EAS POR AMBIENTE
SITUACAO PROPOSTA
Referéncia Manual Area Area
o ~ . minima maxima
setor [ fepliec Categoria Minimo | Maximo | necessaria | necessaria
(m?) (m?)
Recepcéo P
(Acolhimento/ 4 | funcionario(s) 4 FsCruOo N0 | 5,00 20,00 20,00
Protocolo)
Recepcéo .
(sala de espera) 50 pessoas 50 Especial 1,50 75,00 75,00
Atendimento 8 | funcionario(s) 8 Feerneto N2 | 500 40,00 40,00
Sala Coordenacdo | 4 | g ionario(s) 1 Escritério 7,00 9,00 7,00 9,00
atendimento

2 BRASIL. Ministério da Economia. 2020. Manual de Padrio de Ocupacio e Dimensionamento de Ambientes
em Iméveis Institucionais da Administracio Publica Federal direta, autiarquica e fundacional. Disponivel
em: <https://www.gov.br/economia/pt-br/centrais-de-conteudo/publicacoes/guias-e-
manuais/manual_racionaliza_08set2020.pdf>. Acesso em 17 Ago. 2021;
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PABX Central 4 | funcionario(s) 4 Escritorio Nao | 5 o 20,00 20,00
telefénica confinado
Ouvidoria 2 funcionario(s) 2 Escritério 7,00 9,00 14,00 18,00
Comunicacdo 3 funciondrio(s) 2 Escritério 7,00 9,00 14,00 18,00
Controladoria 3 funcionario(s) 3 Escritério 7,00 9,00 21,00 27,00
Financeiro 3 funciondrio(s) 3 Escritério 7,00 9,00 21,00 27,00
Contabilidade 3 funciondrio(s) 3 Escritério 7,00 9,00 21,00 27,00
Cobranca 3 funcionario(s) 3 Escritério 7,00 9,00 21,00 27,00
Licitacdo 5 funciondrio(s) 5 Escritério 7,00 9,00 35,00 45,00
Gestdo de Contratos | 1 funcionario(s) 1 Escritério 7,00 9,00 7,00 9,00
Transportes 1 funciondrio(s) 1 Escritério 7,00 9,00 7,00 9,00
Processo Etico 2 | funcionario(s) 3 Escritério 7,00 9,00 21,00 27,00
2 estagiarios
Comissdo de 12 | colaboradores 6 Escritdrio 7,00 9,00 42,00 54,00
instrucéo
Sala para oitiva 10 pessoas 10 Escrlto_no Néo 5,00 50,00 50,00
confinado
Juridico 6 | funcionario(s) 8 Escritorio 7,00 9,00 56,00 72,00
4 estagiarios
Sala Procurador 1 funcionario(s) 1 Escritério 7,00 9,00 7,00 9,00
Fiscalizagéo 8 | funcionario(s) 9 Escritério 7,00 9,00 63,00 81,00
2 estagidrios
ﬁf‘s'saﬁ;’;:go 1 | funcionério(s) 1 Escritério 7,00 9,00 7,00 9,00
Rec. Humanos 2 funcionario(s) 2 Escritério 7,00 9,00 14,00 18,00
Secretaria 3 funciondrio(s) 3 Escritério 7,00 9,00 21,00 27,00
(SR; icr?art);;?ioa) 15 pessoas 15 Especial 1,50 22,50 22,50
Resp. Técnica 2 | funciondrio(s) 03 Escritério 7,00 9,00 21,00 27,00
2 estagidrios
Chefia de Gabinete 1 funciondrio(s) 1 Escritério 7,00 9,00 7,00 9,00
Ass. Legislativa 1 funcionario(s) 1 Escritério 7,00 9,00 7,00 9,00
Presidéncia 8 funcionario(s) 8 Escritério 7,00 9,00 56,00 72,00
Registro e Cadastro 6 funciondrio(s) 6 Escritério 7,00 9,00 42,00 54,00
CPD 4 funcionario(s) 4 Escritério 7,00 9,00 28,00 36,00
couados 18 | conselheiros 9 Escritério 7,00 9,00 63,00 81,00
Sala grupo de
Trabalho e Camaras | 5 funcionario(s) 5 Escritorio 7,00 9,00 35,00 45,00
Técnicas
Mini sala de Escritorio Ndo
reunices 8 pessoas 8 confinado 2,50 20,00 20,00
Plendria 18 conse!heiros 18 Especifica 2,50 45,00 45,00
20 ouvintes 20 1,50 30,00 30,00
Sala acor_nodagao - funcionario(s) 1 Apoio 15,00 15,00 15,00
servidor
Copa - funcionario(s) 22 Apoio 1,50 33,00 33,00
Auditério - pessoas 200 Apoio 1,50 300,00 300,00
Sala de
Monitoramento - funcionario(s) 1 Apoio 25,00 25,00 25,00
CFTV
Deposito Patriménio | - funcionario(s) 1 Apoio 70,00 70,00 70,00
Sanitarios - publico 6 Apoio 3,00 18,00 18,00
Arquivo Central - funcionario(s) 2 Apoio 200,00 400,00 400,00
Almoxarifado - funcionario(s) 1 Apoio 70,00 70,00 70,00
Area de apolo - | funcionario(s) 1 Apoio 15,00 15,00 15,00
impeza
Area de Apoo - | funcionario(s) 2 Apoio 15,00 30,00 30,00
eguranca
SUBTOTAL 1.956,50 2.144.50
Percentual de perda com circulacéo, divisdrias e &reas técnicas: | 30% 586,95 643,35
TOTAL DA AREA CONSTRUIDA TOTAL 2.543,45 2.787,85

Observacao: Salas marcadas de vermelho podem ser agrupadas em sala de uso maltiplo, com
controle de uso por agendamento. Por causa disso, considerar tais areas configuradas em projeto

como salas multiuso, no total de 3 (trés).
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Percebe-se 0 aumento expressivo da &rea necessaria ao funcionamento adequado do
Conselho, saindo de uma &rea de 515,92 m2, para uma area estimada minima de 2.543,45mz2 e
2.787,85m2, podendo variar 20% para baixa a partir do minimo, isto é, aproximadamente cinco
vezes mais. Nao foram computadas as areas técnicas necessarias aos equipamentos especiais, a
circulacdo vertical, caso necessaria, e nem o estacionamento, pois tais &reas irdo variar de
acordo com a solugdo volumétrica dada ao projeto ou a situacdo do edificio ja existente.

A seguir, demonstramos as relagdes entre 0s ambientes para auxiliar na analise dos

edificios a serem ofertados ao Coren — PB.
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3. MODELO DE FUNCIONAMENTO

Apresenta-se abaixo 0 modelo de funcionamento proposto para o Coren-PB.

EERECONRCE

LEGENDA
Atendimento/ Publico
Pessoal

Financeiro

Arquivo e dados

Diretoria

Juridico

Area de suporte
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4. FLUXO DE ATIVIDADES

O Coren-PB é uma autarquia publica federal que tem como objetivo principal a
fiscalizacéo das atividades exercidas pelos profissionais de enfermagem. Suas atividades, entéo,
sdo burocraticas, dentre elas, o registro, a fiscalizacdo, processo ético disciplinar e o
atendimento do puablico-alvo e a sociedade.

Sua estrutura é formada por servidores que desempenham as suas atividades em postos
de trabalho, em ambiente similar as empresas corporativas. No modelo de funcionamento da
pagina anterior, as atividades existentes no conselho foram agrupadas em sete grupos:

e Atendimento (verde): areas destinadas ao atendimento da classe e da
sociedade, além de areas de acesso ao publico, como o auditorio e a
plenaria.

e Pessoal (-): setor de uso privativo dos servidores.

e Juridico (-): setor destinado ao funcionamento dos
departamentos juridicos da instituicdo.

e Financeiro ): grupo de ambientes do setor de controle financeiro
da autarquia.

e Arquivos e Dados (amarelo): grupo destinado a unir os setores de
armazenamento de dados e de bens, como o CPD e almoxarifado.

e Diretoria (cinza): ambientes determinados as atividades dos diretores,
presidéncia, assessoria e secretaria.

e Area de suporte (azul): ambientes destinados a suporte das atividades

como: vestiarios, banheiros e depdsitos.

Caracteristicas especificas de ambientes especiais:

4.1. Auditério

Tem como objetivo, abrigar atividades de palestras, cursos, treinamentos e eventos de
pequeno e médio porte para a comunidade.
Devera ter acesso independente e possuir area de suporte para a atividade (sagudo,

banheiros e copa). No entanto, devera possuir acesso pelas dependéncias do Conselho.
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N&o precisard ter plateia inclinada (capacidade menor do que 300 pessoas). Devera ter
tratamento acustico e sistema de audio e video. A climatizacdo podera ser independente da

edificacéo principal.

4.2. Salas especiais para reuniao

No caso de haver necessidade de aprovacdo de &rea menor do que a minima exigida,
poder-se-a unir os ambientes que abrigam as atividades de oitiva, reunifes de pequena monta e
grupos de trabalho, no entanto, devera haver mais de uma sala desse tipo. Inicialmente a
necessidade proposta no PA n° 6467/21 era de 02 salas de oitiva, 03 salas de pequenas reunides
e 03 salas para grupos de trabalho. Nessa Termo de Referéncia todos esses ambientes foram

reduzidos a uma unidade apenas, entendendo-se que seria necessarias 3 salas multiuso.

4.3. Estacionamento

Pela grande necessidade de estacionamento, podera haver a necessidade de construcao
de subsolo, pilotis ou mezanino para abrigar as vagas necessarias para 0 uso. Assim, caso nao
haja espaco suficiente, pode-se encontrar um terreno a até 200,00m da frente do terreno para

que sirva a tal fim.

4.4. Fiscalizacéo

Como a atividade de fiscalizacdo deve visitar locais com nivel de seguranca bioldgica
alto, deve haver paramentacdo dos fiscais. Para que eles possam retornar ao servico, solicitaram
a inclusdo de um vestiario onde possam descartar os paramentos e fazer a higienizagéo

necessaria para o retorno a atividade.
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ANEXO Il - MODELO DE PROPOSTA DE PRECO

DADOS DO PROPRIETARIO (A)/PROCURADOR (A).

Nome:

CNPJ/CPF:

Endereco:

Telefone (s) de Contato:

E-mail:

*No caso de procurador, deve ser apresentada junto com a Proposta, uma cépia autenticada
da procuragdo em que o proprietario delega direitos para a proposic¢ao da venda do imével.

DADOS CADASTRAIS DO IMOVEL.

Nome/identificacdo:

Endereco completo:

NUmero da Matricula de Registro do Imével Atualizada/Cartério:

Numero de inscricdo na Secretaria de Fazenda da Paraiba:

Cadigo de identificacdo ENERGISA:

Cadigo de identificacdo CAGEPA:

VALOR DO IMOVEL.

Valor do imovel:

Valor do IPTU/TCR:

DADOS DE DIMENSAO DO IMOVEL.
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Area construida total (conforme "Carta de Habite-se ou alvara de construgéo™):

Estacionamento:

DADOS TECNICOS DO IMOVEL

1. Esta localizado em Jodo Pessoa/PB? ( )Sim. ( )Néo.

2. Esté situado em local de facil acesso para veiculos? (- )Sim. ( )Nao.

3. A (s) via (s) de acesso € (sdo) devidamente pavimentada (s)? ( )Sim. ( )N&o.

4, A (s) via (s) de acesso, a (s) via (s) periférica (s) e o sitio onde esta localizado o imovel

séo sujeitos a alagamentos? ( )Sim ( )N&o.

5. Possui disponibilidade de transporte pablico coletivo nas proximidades:
( )Sim. ( )N&o. Distancia para ponto de énibus:

6. Possui destinagdo de uso institucional?  ( )Sim. (' )Néo.
7. Esté constituido em edificio mono usuério? ( )Sim. ( )Néo.
8. Possui pé direito minimo nas areas destinadas ao uso e ocupagdo de escritorios,

conforme previsto no Cadigo de EdificacBes de Jodo Pessoa? ( )Sim. ( )N&o.
*Para o calculo do pé direito serd considerada a face superior acabadado piso elevado.

9. Possui a quantidade minima de vagas de estacionamento privativo, conforme previsto
no Cadigo de Edificacdes de Jodo Pessoa? ( )Sim. ( )Nao.

10. Possui ou pode providenciar, respeitando o prazo da clausula 8, em condicGes de pleno
funcionamento, aprovadas e interligadas com o sistema de distribuicdo e captacdo da
concessionaria local? ( )Sim. ( )Néo.

11. Possui ou pode providenciar, respeitando o prazo da clausula 8, contados da assinatura
do Contrato, instalagbes de alimentacdo de energia elétrica, em condi¢cbes de pleno
funcionamento, aprovadas e interligadas com o sistema de distribui¢do da concessionéria local,
levando-se em consideragéo a Resolu¢do Normativa n.° 1000/2021 da ANEEL?

( )Sim. ( )Né&o.

12. Possui ou pode providenciar, respeitando o prazo da clausula 8, contados da assinatura
do Contrato, instalacdes elétricas de baixa tensdo, 220V, aterradas, com 0 minimo de 600
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(seiscentos) pontos de tomadas, segundo o0 novo padréo brasileiro ABNT NBR 14.136/2002e em
conformidade com a ABNT NBR 5.410/2004 e demais normativas vigentes?

( )Sim. ( )Néo.

*A instalacdo de tomadas e demais componentes das instalacfes elétricas que dependem daexecucao das divisorias
e dos mobiliarios para a sua finalizacdo, podera ser realizada em até 30 (trinta) dias ap6s a disponibilidade destas

divisorias e dos mobiliarios.
**Q conjunto das instalagGes elétricas devera ser executado no prazo definido no item acima.

13. Possui ou pode providenciar, respeitando o prazo da clausula 8, contados da assinatura
do Contrato, Sistema de Protecdo Contra Descargas Atmosféricas - SPDA em conformidade
com ABNT NBR 5.419/2005 e demais normativas vigentes?

( )Sim. ( )Né&o.

14. Possui ou pode providenciar, respeitando o prazo da clausula 8, contados da assinatura
do Contrato, instalacdes de iluminacdo que garantam niveis de iluminancia entre 500 e 750lux
nas areas destinadas a ocupacao de escritorios, e atendam ao disposto na ABNT NBR 5.413/92
e demais normativas vigentes?

( )SIM ( )Néo.

*As lumindrias que precisarem ser realocadas em funcéo da disposi¢do do layout deverdo ser remanejadas no

prazo da clausula 8, contados da aprovagdo do layout pelo Coren-PB.
**Q conjunto das instalagdes de iluminagao devera ser executado no prazo definido no itemacima.

15. Possui ou pode providenciar, respeitando o prazo da clausula 8, contados da assinatura
do Contrato, equipamento (s) tipo no-break (s) ou estabilizador (es) dimensionado (s) para
atender toda a demanda do conjunto de instalacfes elétricas estabilizadas em 220V, CPD,
PABX, racks de distribuicdo de rede légica (dados) e telefonia (voz), sistema de segurancae
prevencdo contra incéndio?

( )Sim. (' )Nao.

16. Possui ou pode providenciar, respeitando o prazo da clausula 8, contados da assinatura
do Contrato, Quadro (s) de Transferéncia (s) Automatico (s) - QTA (s), demais quadros
elétricos, equipamentos, comandos, instalacdes e infraestrutura necessaria para o0
funcionamento, interligacdo e garantia do funcionamento ininterrupto do conjunto de
instalagdes elétricas estabilizadas, CPD, PABX, racks de distribuicdo de rede légica (dados)e
telefonia (voz) e instalagbes de emergéncia, nos casos de falta do fornecimento de energia
elétrica da concessionéria local? ( )Sim. (' )Nao.

17. Possui ou pode providenciar, respeitando o prazo da clausula 8, contados da assinatura
do Contrato, sistema de cabeamento estruturado de logica (dados) e telefonia (voz) conforme
dimensionamento da ocupagéo?

( )Sim. ( )Nao.

*Sistema de cabeamento estruturado de légica (dados) e telefonia (voz) composto por cabotipo UTP, par trancado,

blindado, 04 pares, com conectores tipo fémea, caixas de consolidagdo, patch cords, racks, patch panel, switches
POE, eletrocalhas, eletrodutos e demais equipamentos passivos, completos, para a distribuicdo horizontal e
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vertical do sistema, incluindo-se estrutura de teto para disponibilizacdo de roteadores wi-fi. Categoria6, minima.
**Estrutura completa de distribuidores dpticos, fibras Opticas, conectores e demais equipamentos para a
interligacdo vertical e horizontal dos racks de distribui¢do e CPD.

***Estrutura completa de telefonia, com quadro de Distribui¢do Geral - DG, blocos, cabostipo CCI e demais
componentes passivos para a distribuigcdo vertical e horizontal do sistema.

**+**A instalacdo dos conectores, patch cords e demais componentes das instalacfes de cabeamento estruturado
gue dependem da execugdo das divisérias e dos mobiliarios para asua finalizagao, podera ser realizada em até 30
(trinta) dias corridos apds a disponibilidadedestas divisérias e dos mobilidrios. O conjunto das instalacfes de
cabeamento estruturado devera ser executado no prazo definido no item acima.

18. Possui ou pode providenciar, respeitando o prazo da clausula 8, contados da assinatura
do Contrato sala para Centro de Processamento de Dados — CPD com controle de acesso por
fechadura eletronica, contendo circuito de vigilancia interna, construido em pisoelevado, com
sistema elétrico composto por quadros de forca, aterramento, luminarias, sistemas de provisdo
ininterrupta de energia, baterias, pontos de energia e gerador de energia e sistema de
climatizacdo com redundéncia, garantindo temperatura maxima de 20°C, composto por
circuito frigorigeno, evaporador, condensador, quadro de comando,bombas de recalque e
tubulacdes necessarias?

( )Sim. ( )Néo.

19. Possui ou pode providenciar, respeitando o prazo da clausula 8, contados da assinatura
do Contrato, instalacGes hidrossanitarias com capacidade suficiente para o atendimento da
demanda, executadas em conformidade com a ABNT NBR 5.626/1996 e demais normativas
vigentes?

( )Sim. (' )Nao.

20. Possui ou pode providenciar, respeitando o prazo da clausula 8, contados da assinatura
do Contrato, instalaces e equipamentos de ar condicionado com capacidade suficiente para
manter a temperatura dos ambientes de escritdrio, treinamento, auditorio, reunides, refeitdrios,
recepcOes e portarias nos niveis indicados na NR 17 - Ergonomia?
( )Sim. (' )Néo.
*NR 17 - Ergonomia, Ministério do Trabalho e Emprego, parametros:

® [ndice de temperatura efetiva entre 20°C (vinte) e 23°C (vinte e trés grauscentigrados).

= Velocidade do ar ndo superior a 0,75m/s.

®  Umidade relativa do ar ndo inferior a 40 (quarenta) por cento.

21. Possui ou pode providenciar, respeitando o prazo da clausula 8, contados da assinatura
do Contrato, sistema de renovacao do ar interior dos ambientes com capacidade suficiente ao
atendimento dos requisitos da Portaria GM/MS n° 3.523, de 28/08/1998?

( )Sim. ( )Nao.

22. Possui ou pode providenciar, respeitando o prazo da clausula 8, contados da assinatura
do Contrato, os elevadores do imovel para dispor da capacidade suficiente para atendimentoda
demanda de transporte diario da populacdo estimada, seguindo os parametros de
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dimensionamento da ABNT NBR 5.665/1983, ABNT NBR 207/1999 e ABNT NBR
13.994/2000?
( )Sim. (' )Néo.

23.  Possuiou pode providenciar, respeitando o prazo da clausula 8, contados da assinaturado
Contrato, as esquadrias, coberturas, impermeabilizacOes, sistema de captacdo e destinacdo de
aguas pluviais apara que garantam condi¢Ges adequadas de estanqueidade, sem vazamentos,
infiltracbes ou quaisquer outros tipos de problemas que possam prejudicara utilizacdo do
imovel?

( )Sim. ( )Néo.

24. Possui ou pode providenciar, respeitando o prazo da clausula 8, contados da assinatura

do Contrato, infraestrutura de copas, refeitorio, cozinha, banheiros e vestiério proporcional a

demanda do Coren-PB e em conformidade com os requisitos da NR 24 - Condi¢des Sanitarias

e de Conforto nos Locais de Trabalho?

( )Sim. (' )Nao.

*NR 24 - Condicdes Sanitarias e de Conforto nos Locais de Trabalho, Ministério doTrabalho e Emprego.

25. Possui ou pode providenciar, respeitando o prazo da clausula 8, a infraestrutura,
equipamentos, o dimensionamento dos espacos, circulacdes e sinalizacdo para o adequado e
suficiente atendimento dos dispositivos da ABNT NBR 9.050/2004, para garantirem a plena
acessibilidade, utilizacdo e universalizacdo dos espacos?

( )Sim. (' )Néo.

26. Possui ou pode providenciar, respeitando o prazo da clausula 8, contados da assinatura
do Contrato, o Sistema de Prevencéo, Sinalizacéo, Protecdo e Combate a Incéndio e Panico
adequado e devidamente aprovado e vistoriado pelo Corpo de Bombeiros Militar da Paraiba, em
conformidade com os dispositivos normativos vigentes?

( )Sim. (' )Néo.

27. Possui ou pode providenciar, respeitando o prazo da clausula 8, contados da assinatura
do Contrato, o revestimento das paredes das areas molhadas em material resistente a umidade
e as paredes dos demais ambientes em pintura com tinta PVA ou acrilica, lisa, nova, em cor
clara, branca preferencialmente?

( )Sim. ( )Nao.

28.  Possuiou pode providenciar, respeitando o prazo da clausula 8, contados da assinaturado
Contrato, forro modular, novo, na cor branca, em placas removiveis e estrutura em perfil
metalico, de facil montagem, desmontagem e acesso ao espago entre forro?

( )Sim. (' )Nao.

29. Possui ou pode providenciar, respeitando o prazo da clausula 8, contados da assinatura
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do Contrato, sistema de controle e seguranca interna e externa através de Circuito Fechado de
Televiséo - CFTV, com pontos de cdmeras suficientes para o controle de acessos, locais
sensiveis e visadas de fachadas, quantas forem necessarias, além de equipamentos centraisde
visualizacdo, monitoramento e gravacdo, segundo os padrdes normativos vigentes?

( )Sim. (' )Néo.

30. A estrutura esta em condicdes adequadas de seguranca e possui capacidade para
suportar a carga decorrente da demanda e do uso do Coren-PB, sem riscos, fissuras, rupturas,
desgastes ou quaisquer problemas que possam comprometer sua resisténcia conforme os
parametros de célculo de estruturas de edificagdes da ABNT NBR 6.120/1980?

( )Sim. ( )Néo.

31.  Possui “Carta de Habite-se”? ( )Sim. ( )Néo.

32.  Possui protocolo de aprovagao de projeto arquiteténico ? ( )Sim. ( )Nao.

33.  Esta disponivel e pronto para a ocupacdo, segundo os critérios e condicdes ora
especificadas, respeitando o prazo da clausula 8, contados da assinatura do Contrato?
( )Sim. (' )Nao.

Local, de de 2024.

Assinatura do interessado
Identificacao
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ANEXO I11 - DOCUMENTACAO DO IMOVEL

Resumo dos documentos necessarios para apresentacdo e anélise:

a) Carta de “Habite-se” e ou Alvara de construcéo;

b) Certidao de Matricula do Imével Atualizada;

C) Certiddo de 6nus Reais;

d) Certiddo de AcOes Reais e Pessoais Reipersecutdrias;

e) Fotos e/ou imagens do imovel,

f) Copias preferencialmente digitais ou, na falta destas impressas, dos projetos

arquiteténico, estrutural e de instalacGes do imovel.

*Somente serdo aceitas como validas as Certidfes originais ou cdpias autenticadas destas.

** As CertidGes, as cOpias autenticadas destas e 0s projetos serdo entregues junto com as
propostas ndo serdo devolvidos aos proponentes.

***As Certiddes, as copias autenticadas destas e 0s projetos serdo utilizados para a avaliagcdodas
condicdes e situacdo do imdvel e de seu proprietario.

***x* A Administracdo podera promover diligéncias para verificar ou complementar as
informacBes ou documentacdes fornecidas.

Outras documentacBes necessarias:

PESSOA JURIDICA PESSOA FISICA
Certidao de regularidade com a Fazenda Certiddo Negativa do IPTU
Nacional
Certiddo de regularidade com a Fazenda Certiddo Negativa do Cartorio
Estadual de Protesto
Certiddo de regularidade com a Fazenda Municipal |Certidao Vintenaria do imovel
Certidao Negativa deDébitos FGTS Carta de Habite-se
Certiddo Negativa do Conselho Copia atualizada da matricula
Nacional deJustica - CNJ. doimovel
Certiddo Negativa de débitos trabalhistas do Escritura Publica registrada em cartério
Tribunal Superior doTrabalho - TST.
Certiddo Negativa do Portalda Transparéncia Certiddo de Casamento, RG e CPF dos
proprietarios
Controladoria-Geral daUniéo - CGU. Certidd@o negativa de Ag¢des Trabalhistas
Certiddo Negativa do Cadastro Informativo de Certid&@o negativa da Justica Federal
créditos ndo quitados dosetor publico federal -
CADIN.
Certidao Negativa do IPTU Certiddo negativa de A¢des Civeis
Certiddo Negativa doCartorio de Protesto Certid@o negativa das Acdes da Fazenda
Estadual
Certidao Negativa daDistribuicdo Civil e Criminal |Certiddo negativa das A¢des em Familia




N Coren®

Conselho Regional de Enfermagem da Paraiba

Certid&o Negativa dosFeitos da
Justica do Trabalho

Certiddo negativa da Divida Ativa da
Uniéo

Certiddo Negativa de Faléncias e Concordatas

Negativa do Imposto de Renda

Certiddo Vintenaria doimével

Carta de Habite-se

Copia autenticada do cartdo de CNPJ

Documento comprovando a Remisséo de Foros

Contrato Social e AditivosdaEmpresa

Copia atualizada damatricula do imovel

Plantas, memorial descritivo e especificacdes do
imével

Escritura Pablica registrada em cartorio




